RADA GMINY SADOWIE
27-580 Sadowie UCHWALA NR XX/97/2016
RADY GMINY SADOWIE

z dma 28 kwictma 2016 r.

w sprawie Zmiany jednostkowej Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sadowie

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzic gminnym (tckst jednolity Dz. U. z
2015 r., poz. 1515 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz po stwierdzeniu. ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie
przyjetego Uchwala Nr XXXIX/171/2002 Rady Gminy Sadowie z dnia 17.09.2002 r.. Zmiany jednostkowej w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenncgo gminy Sadowie przyjeta Uchwala Nr
XXXI111/145/05 Rady Gminy Sadowic z dnia 29.12.2005 r. oraz Zmiany Nr 2 Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przesirzennego gminy Sadowie przviele) Uchwalg
Nr XI11/57/2015 Rady Gminy Sadowic z dnia 21 wrzesnia 2015 r. Rada Gminy Sadowie uchwala, co nast¢puje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

) § 1. I. Uchwala si¢ Zmiang jednostkowa Nr 1 w micjscowym planie zagospodarowania przestrzenncgo Gminy
Sadowie w zakresic zgodnym 2z Uchwalg Nr XXXI/176/2013 Rady Gminy Sadowie 2z dnia
9 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany jednostkowej Nr | w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowic. z jej zmianami przyjetymi: Uchwala Nr 1V/21/2015 Rady
Gminy Sadowie z dnia 10 lutego 2015 r. oraz Uchwala Nr VIII/44/2015 Rady Gminy Sadowie z dnia 30 czerwca
2015 r. oraz Uchwala Nr XV/70/2015 Rady Gminy Sadowie z dnia 11 grudnia 2015 r. | zwana dalej ,.planem™

2. Plan obejmuje tereny o zasiggu okreslonym na rysunkach Nr | w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowie w skali 1: 2000 pn. _Przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania terenu wraz 2
zasadami obshugi w zakresie infrastruktury techniczne)”. Ktore stanowia integralna czgsc ninigjsze) uchwaly,
oznaczone jako zalaczniki Nr 1 (A), Nr 1 (B), Nr1 (C). Nr1 (D), Nr1(E), Nr1(F), Nr1(G), Nr1 (H).
Nr1(I), Nr1(J), Nr1(K)douchwaly

3. Integralng czescia planu sa ponadto zalacznik Nr 2 1 3 do uchwaly:

1) Zalgcznik Nr 2 - Rozstrzy gnigeie Rady Gminy w Sadowiu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
Jednostkowej Nr | w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie,

2) Zalaczmik Nr 3 - Rozsuzygniccic Rady Gminy w Sadowiu dotvezace sposobu realizacji zapisanych
w zmianic jednostkowe] Nr | w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. kiore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich

~ finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Opracowanie ninigjszego planu zostalo poprzedzone . Opracowaniem ckofizjograficzonym do  zmiany
Jednostkowej Nr | w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowic”, okreslajacym
podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobow srodowiska naturalnego i ich ochrony w obrgbie terenu
objetego planem 1 uwzglednione w niniejszym planic.

5. Do planu dolaczone zostaly, jako odrgbne opracowania nic podlegajace uchwaleniu:

1) prognoza oddzialywania na srodowisko zmiany jednostkowej Nr | w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowie:

2) prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany jednostkowey Nr | w  migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowic.

6. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. oceniajgca rozwigzania przyjele w zmianic
jednostkowej Nr 1 w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie. zostal poddany
strategicznej ocenic oddzialywania na srodowisko, zgodnic z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (tj. Dz U. z 2016 1. poz. 333).
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§2.1. Ustala si¢ zmiang rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie
przyjetego Uchwala Nr XXI1/79/08 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 30 wrzesnia 2008 r. (Dz. Urzedowy Woj.
Swictokrzyskiego Nr 229 poz. 3026 z dnia 4 listopada 2008 r.) oraz Uchwala Nr XX VII/160/2013 Rady Gminy w
Sadowiu z dnia 26 marca 2013 r. w sprawic uchwalenia zmiany zapisow w tekscie Micjscowego Plany
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sadowie (Dz Urzedowy Woj. Swictokrzyskiego z 2013 r. poz.2033 z
dnia 6 maja 2013 r.). w nast¢pujgcym zakresie:

1) Wprowadzeniu  nowego przeznaczenia  terenu w granicach  czesci solectw:  Lezyvece.  Sadowie
(m. Jacentow). Rzuchow. Obreczna zgodnic z Zalgeznikami wskazanymi w § 1. ust2 w tresci niniejszej
uchwaly.

2) dodaniu oznaczenia ,RM2.1, RM3.1, RM4.1 - ereny zabudowy zagrodowe) ™
3) dodaniu oznaczenia ..U.1 — tereny zabudowy ushug nieuciazliwych ™
4) dodaniu oznaczenia ,UU.1 — tereny zabudowy uslug ucigzliwych™
5) dodaniu oznaczenia  ZZL.1 — tereny zalesien ™
6) dodaniu oznaczenia . KDW.1 — drogi wewngtrzne™
2. Ustaleniami na rysunkach planu sa:
1) granice obszaru objetego planem:

o 2) linie rozgraniczajace lereny © roznym przeznaczeniu lub rosnvch zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikacyjnymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy
4) przeznaczenia terenu: RM2.1, RM3.1, RM4.1, U.1, UU.1, ZZL.1, KDW.1.
3. Ustaleniami na rysunkach planu wynikajacymi z przepisow odr¢bnych sa:
1) Granice strefy ochrony konserwatorskicj: ochrony zewngtrznych powiazan widokowvch;
2) Przebieg liniowych elementow infrastruktury technicznej:
a) przebieg istnicjacej linii SN 15kV wraz ze strefa techniczna;
b) przebieg istnicjacego gazociggu wysokiego cisnienia wraz z¢ strela kontrolowana.
4 Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu. nie wymienione w ust. 2 1 3 s3
oznaczeniamiinformacjami nie stanowiacymi jego ustalen
5. Pozostale ustalenia planu. wyrazone na rysunku, o ktorvm mowa w ust. | pozostaja bez zmian.
§ 3. Ustala si¢ zmiang czesci tekstowej Uchwaly Nr XX1I/79/08 Rady Gminy w Sadowiu z dmia 30 wrzesma

2008 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swigtokrzyskiego Nr 229 poz. 3026 z dnia 4 listopada 2008 r.) oraz Uchwala Nr
XXVII/160/2013 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 26 marca 2013 r. w sprawic uchwalenia zmiany zapisow w

M (ckscic Miegjscowego Plany Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sadowie (Dz. Urzgdowy Woj.

Swictokrzyskicgo z 2013 r. poz.2033 z dnia 6 maja 2013 r.) polegajaca na:
1) Dodaniu w § 2 ust. | podpunktow 18a. 19a. 26, 27. 28 w brzmieniu:

18a) uslugi ucigzliwe — (w odniesieniu do Zmiany jednostkowe) Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowie) nalezy przez to rozumicc taki rodzaj dzialalnosci gospodarczej. ktory zostal
zaliczony do przedsiewziec mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisu art. 39 ust.
| ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (1j. Dz. U. z 2016 r. poz.
353);

19a) uslugi nieucigzliwei parauciazliwe — (w odniesieniu do Zmiany jednostkowej Nr | w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie) nalezy przez to rozumicc taki rodza) dzialalnosc
gospodarczej. ktory nic zostal zaliczony do przedsigwzigc mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko w
rozumicniu przepisu art. 59 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t). Dz. U. z 2016 r. poz. 353).
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»26) wskazniku intensywnos¢ zabudowy (dotyczy terenow oznaczonych symbolem: RM2.1, RM3.1,
RM4.1, U.1, UU.1) - nalezy przez to rozumicc wiclkosé liczbowa wyrazajaca stosunck powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenic
mwestycji do powierzchni tej dzialki lub terenu mmwestycji: powierzchnic budynku liczy si¢ w obrysie
wykonczonych scian zewnetrznych lub w przypadku kondygnacji poddasza. w obrysie na wysokosci 1 m od
poziomu podlogi:™;

w27) przepisach odr¢bnych — nalezy przez 1o rozumicc przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskic Normy oraz akty prawa micjscowego.”:

28) wskazniku powierzchni zabudowy — nalczy przez to rozumicc sume powierzchni wszystkich budynkow
istnicjacych 1 projcktowanych w obrebie ferenu inwestycji. liczona po obrysic ich scian zewnetrznvch |
clementow konstrukcji fundamentowanych, nie wlicza si¢ w powicrzchnie zabudowy tarasow. schodow
zewnetrznych. pochyIni oraz clementow malej architektury;

2) dodaniu do § 3 ust. 1 w pkt | podpunktu f, w brzmieniu:
»RM2.1, RM3.1, RM4.1 - tereny zabudowy zagrodowej:™:

3) dodaniu do § 3 ust. 1 w pkt 2 ppktu j. w brzmieniu: ., U.1 — tereny uslug nicuciazliwych:

4) dodaniu do § 3 ust. 1 w pkt 2 ppktu k. w brzmieniu: ..UU.1 — tereny uslug ucigzliwych;

5) dodaniu do § 3 ust. 1 w pkt 3 ppktu k. w brzmieniu:  ZZL.1 — tereny zalesien™:

™  6)dodaniudo § 3 ust. I w pkt 4 ppktu h, w brzmieniu: ., KDW.1 — drogi wewngtrzne:”

7) dodaniu do § 4 ust. 4 tekstu: ... U.17, po zmianie § 4 ust. 4 otrzymuje brzmicnie:

.Zakaz o kiorym mowa w ustg¢pic 3 dotyczy rownicz ogrodzen. jezeli polozone sa wewnatrz lub na granicy
terenow elementarnych oznaczonych jako: MN1, MN2, U, UKS, UP, UO, UO2, UK, UCW, ZPU, ZP, ZC,
ZW.U.1";

8) dodaniu do § 4 ust. 6 punkt 2 tekstu: ,oraz U.1, UU.L.", po zmianic § 4 ust. 6 punkt 2 otrzymuje brzmicnic:

..w terenach oznaczonych symbolami U, UU, UO, UP. UK. UCW lub RU, RUL oraz U.1, UU.1 informacji
dotyczace) dzialalnosci prowadzonej na danej dzialce nie przckraczajacej wymiarow 70 x 90 cm (wysokos¢
x dlugos<) 1 umieszczonej: na elewacji budynku lub w linii ogrodzenia przy wejsciu na posesje.”

9) dodaniu do § 4 ust. 9 tekstu: . U.1.”, po zmianie § 4 ust. 9 otrzymuje brzmienie:

W terenach oznaczonych jako MN1, MN2, U, U.1 zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wymagajacyvch budowy
kominow wolnostojacych lub kominow wbudowanych wypuszczonych ponad kalenice lub auyke budynku
na wysokosc wigkszg niz 1.5 m.™;

10) dodaniu do § 4 ust. 11 punkt 2 tekstu: _\RM2.1, RM3.1, RM4.1, U.1". po zmianie § 4 ust. |1 punkt 2
otrzymuje brzmienie:

~ .dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczone] jako RMI... 4. RM2.1, RM3.1, RM4.1 oraz uslugowe)
oznaczonej jako U, UP, UCW._ U.1 - 1.5 m:"™;

11) dodaniu do § 5 po ust. 1 - ustepu la. w brzmieniu:

.Grunty rolne LIT i Il klasy bonitacyjnej. wysicpujace w granicach zmiany jednostkowej Nr 1 w
miejscowym planic zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie, uzyskaly zgode Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia na cele nicrolnicze 1 mielesne Decyzja z dmia 17 czerwea 2015 r.
mak: GZ.tr.057-602-251/15.";

12) dodaniu do § 5 ust. 6 punktu 3. w brzmieniu:

.Dla terenow objetych zmiana jednostkowa Nr | w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sadowie polozonych w migjscowosci Lezyce 1+ wskazanych na Zalgezniku Nr 1 (A) 1 Nr 1 (B) do
niniejszej uchwaly — obowiazuje Uchwala Nr XLIX/879/14 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzy skicgo z dnia
13 listopada 2014r. w sprawie Jeleniowskiego — Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urzedowy Woj.
Swiclokrzyskmgo 22014 r. Poz 3133) okreslajaca m.in. dzialania w zakresie czynnej ochrony ckosystemow
zakazy i odstepstwa od zakazow ™.
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13) dodaniu do § 10 ust. 5 punkt I tekstu: .0 RM2.1, RM3.1, RM4.17. po zmianic § 10 ust. 3 punkt | otrzymuje
brzmienic:

.dla terenow clementarnych oznaczonych symbolami MN2. RM1 . RM2 RM3 RU i RM2.1, RM3.1, RM4.1
ustala si¢ nast¢pujace zasady:”;

14) dodaniu do § 10 ust. 5 punkt | podpunkt ¢ tekstu: : .RM2.1, RM3.1” . po zmianic § 10 ust. 5 punkt 1
podpunkt ¢ otrzymuje brzmienie:

.dla terenow RM2, RM3, RM2.1, RM3.1 : Y dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci jezeli szerokosé
utworzonych dzialek bedzie nie mniejsza niz 20 m . a kat nachylenia granicy dzialki w stosunku do linii
rozgraniczajacych pasa drogowego bedzie nie mnigjszy i nie wickszy niz istnicjace katy nachylenia granicy
danej nicruchomosci w stosunku do linii rozgraniczajace) pasa drogowego, powierzchnia min. 1000 m?,”,

15) dodaniu do § 10 ust. 5 punkt 1 - podpunktu ¢. w brzmieniu:

..dla terenow RM4.1 - % dopuszcza si¢ podzial nicruchomosci jezeli szerokosé utworzonych dzialek bedzie
nic mniejsza mz 30 m, ustala si¢ dowolny kat nachylemia granicy dzialki w stosunku do linii
rozgraniczajacych pasa drogowego lub jednej z granic dzialki granicy, powierzchnia wydziclone) dzalki
min. 1500 m*”;

16) dodaniu do § 11 ust. 12 punkt | tekstu: ,w tym na terenach oznaczonych symbolem RM.2.1, RM.3.1 i
RM.4.17, po zmianie § 11 ust. 12 punkt | otrzymuje brzmicnie:

o .na terenach zabudowy mieszkaniowej. w tym na terenach oznaczonych symbolem RM.2.1, RM.3.1 i
RM.4.1 - | m.p./l mieszkanie™;

17) dodaniu do § 11 ust. 12 punkt 2 tekstu: ,,w tym na terenach oznaczonych symbolem U.1, UU.1 odpowiednio
do przeznaczenia”, po zmianie § 11 ust. 12 punkt 2 otrzymuje brzmienie:

.na terenach uslug, w tym na terenach oznaczonych symbolem U.1, UU.1 odpowiednio do przeznaczenia:
a) koscioly, sale widowiskowe. kluby. biblioteki - | m.p./10 miejsc

b) biura, urzgdy -1 m.p./50 m2 p.u.

¢) szkoly -1 m.p./10 osob personelu

d) obiekty sportowo-rekreacyjne -1 m._p./10 uzytkownikow

¢) przychodnie zdrowia - | m.p./100 m2 p.u.

I) pensjonaty. motele i inne obiekty turystyczne -1 m.p./1 pokdj noclegowy

g) restauracje. kawiarnie - | m.p./5 miejsc konsumpceyjnych

h) obiekty handlowe -1 m.p./50 m2 pu™;

18) dodaniu do § 11 ust. 12 punktu 3. w brzmieniu:

~ .na terenach innych uslug niz wskazane § 11 uwst. 12 punkt 2 oznaczonych symbolami U.1 i UU.1 -

minimalna ilos¢ miejsc parkingowych: 1 m p./kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej, w tym
migjsca przeznaczone na parkowanic pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi ™.

19) dodaniu do § 12 ust. 6 pkt 3 tekstu: ;i RM3.1, RM4.17, ktory po zmianic otrzymuje brzmienic:

.dla obszarow zabudowy zagrodowe] oznaczonej jako RM3. RM4 i RM3.1, RM4.1 przewiduje sic
mozliwosc zaopatrzenia w wodg z¢ studni indywidualnych:™:

20) dodaniu do § 12 ust. 7 pktu 6. w brzmieniu:

.Ustala sic obowiazek unieszkodliwicnia scickow poprodukeyjnyeh. w tym scickow nicbezpiecznveh w
obrebie terenow U.1 i UU.1 zgodnie z obowiazujacymi przepisami.”;

21) dodaniu do § 12 ust. 9 punktu 7, w brzmieniu:

.w granicach terenu oznaczoncgo symbolami RM4.1 i UU.1 obowiazuja przepisy w zakresic strefy
kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26
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kwietnia 2013 r. w sprawic warunkow technicznych. jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1 ich
usytuowanie (Dz.U. z 2013 r., poz. 640).7.

22) dodaniu do § 12 ust. 13 punktu 4, w brzmieniu-

.unieszkodliwianic odpadow poprodukey jnych. W tym odpadow niebezpiecznych.
w obrebie terenow U.1 i UU.1 winno odbywac si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. ™

23) dodaniu do § 15 punkt 3 tekstu po przecinku: ..z tym. Z¢ dla terenu zalesien, oznaczonego symbolem ZZL 1.
stawki procentowej oplaty. o ktore) mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — nie ustala si¢.” Po zmianie § 15 punkt 3
otrzymuje brzmienie:

.Dla terenow wymicnionych w par. 3 ust. | pkt 3: 20%. z tym ze dla terenu zalesicni. oznaczonego
symbolem ZZL.1, stawki procentowe) oplaty, o kiore) mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — nie ustala si¢.”;

24) dodaniu do § 15 punktu 8 o brzmieniu:
..Dla terenow wymienionych w par. 3 ust. 1 pkt 4 lit. h: 10%7,

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Ustala si¢ zmiang cz¢sci tekstowej Uchwaly Nr XX11/79/08 Rady Gminy w Sadowiu 2z dnia 30 wrzesnia
2008 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swictokrzyskicgo Nr 229 poz. 3026 z dnia 4 listopada 2008 r.) oraz Uchwaly Nr
XXVII/160/2013 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 26 marca 2013 r. w sprawic uchwalenia zmiany zapisow w
tckscie Migjscowego Plany Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sadowie (Dz. Urzedowy Woj.
Swictokrzyskiego z 2013 r. poz.2033 z dnia 6 maja 2013 r.) polegajaca na:

1) dodaniu do § 22 (pierwszy akapit) tckstu: - . . RM2.17 | po zmianic § 22 w czesci akapitu pierwszego,
otrzymuje brzmienie:

..Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM2, RM2.1 ustala si¢:™

2)dodaniu do § 22 po ust. 2 ust. 2a w brzmieniu: "Ustalenia § 22 ust. 2 nic obowiazuja dla terenow
elementarnych oznaczonych symbolem RM2.1.

3) dodaniu do § 22 ust. 3 pkt 3) — ppktu e. ktory otrzymuje brzmienie:

..¢) dla terenu oznaczonego symbolem RM2.1 ustala si¢: % wskaznik intensywnosci zabudowy: mimimalny —
0.01 oraz maksymalny — 0.8; % maksymalna powierzchnie zabudowy: 40% ™

4) dodaniu do § 22 po ust. 4 — ust. 5. ktory otrzymuje brzmienie:

..53. Dla terenu oznaczonego symbolem RM2.1 nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm halasu. zgodnie 2
obowiazujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska - jak dla zabudowy zagrodowe).™:

5) dodaniu do § 23 (pierwszy akapit) tekstu: @ ... RM3.17 . po zmianic § 23 w czgsci akapitu picrwszego.
otrzymuje brzmienie:

..Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM3, RM3.1 ustala si¢:™;

6) dodaniu do § 23 po ust. 2 ust. 2a w brzmieniu: "Ustalenia § 23 ust. 2 nic obowiazuja dla terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem RM3.1."

7) dodaniu do § 23 ust. 3 pkt 3) — ppktu ¢, ktory otrzymuje brzmienie: "¢) dla terenu oznaczoncgo symbolem
RM3.1 ustala si¢;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,01 oraz maksymalny - 0,7;
- maksymalna powierzchnic zabudowy: 40%."

8) dodaniu do § 23 po ust. 4 — ust. 5. ktory otrzymuje brzmienie: 5. Dla terenu oznaczonego symbolem RM3.1
nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm halasu. zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony srodowiska - jak dla zabudowy zagrodowe)."

9) dodaniu do § 24 (pierwszy akapit) tekstu: @, . RM4.1" | po zmianic § 24 w czesci akapitu pierwszego.
otrzymuje brzmienie: "Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM4. RM4.1 ustala si¢:"

10) dodaniu do § 24 po ust. 2 ust. 2a w brzmicniu: "Ustalenia § 24 ust. 2 nic obowiazuja dla terenow
elementarnych oznaczonych symbolem RM4.1."

1d: 9B11358F-42A0-4327-B28C-TA1926795CFR. Podpisany Strona 5



I'1) dodaniu do § 24 ust. 3 pkt 3) — ppktu d. ktorv otrzvmuje brzmicnie: "d) dla terenu oznaczonego symbolem
RM4.1 ustala sig:

- wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,01 oraz maksymalny — 0.5;
- maksymalna powicrzchni¢ zabudowy: 25%."

12) dodaniu do § 24 po ust. 4 — ust. 5, ktory otrzvmuje brzmienie: "3, Dla terenu oznaczonego symbolem RM4.1
nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm halasu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrchnymi w
zakresie ochrony srodowiska - jak dla zabudowy zagrodowej."

13) dodaniu do § 27 (pierwszy akapit) tekstu: : . . U.17 | po zmianie § 27 w cz¢sci akapitu pierwszego. otrzy muje
brzmienie: "Dla terenow ushug nicuciazliwych oznaczonych symbolem U, U.1 ustala si¢:"

14) dodaniu do § 27 ust. 3 pkt 3) — ppktu d, ktory otrzymuje brzmienie: "d) dla terenu oznaczonego symbolem U.1
ustala sig:

- wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0.01 oraz maksymalny - 0.7:
- maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 40%."
15) dodaniu do § 28 (pierwszy akapit) tekswu : . . UU.1” | po zmianic § 28 w czesci akapitu pierwszego,
otrzymuje brzmienie: "Dla terenow ushug uciazliwych oznaczonych symbolem UU. UU.1 ustala si¢:"

16) dodaniu do § 28 po ust. 4 — ust. 5. ktéry otrzymuje brzmienie: "5. Ustala sic obowiazek realizacji pasa zicleni
P izolacyjnej o zroznicowanej strukturze pionowej roslinnosci oraz o min. 50% udziale gatunkow zimozielonych

w granicach bocznych dzatki lub ustalonego terenu inwestycji w granicach terenow elementarnych
oznaczonych symbolem UL_1."

17) dodaniu po §40 - § 40a. w brzmieniu:
|l§ 4|h
I. Dla terenu zalesien oznaczonego symbolem ZZL.1, plan ustala jako podstawowe przeznaczenic leren
zalesicn obejmujacy grunty rolne i nicuzytki z przeznaczeniem pod zalesienie.

2. W granicach terenu ZZL.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ realizacje clagow pieszych 1
drog rowerowych, wzdluz drog lesnych. szlakow turystycznych, obiektow malej architektury sluzacych turystyce.
obicktow budowlanvch zwiazanych z gospodarka lesna. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenu ZZL.1 obowiazuja ponadto ustalenia § 40 ust.3 punkt 4.7

18) dodaniu do § 53 (pierwszy akapit) tekstu: .. . KDW.1”7 | po zmianie § 53 w czesci akapitu pierwszego.
otrzymuje brzmienie:

..Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW. KDW.1 ustala si¢: ™.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Pozostale ustalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie przyjetego
Uchwala Nr XXII/79/08 Radv Gminy w Sadowiun z dnmia 30 wrzesnia 2008 r. (Dz. Urzgdowy Woj.
Swictokrzyskiego Nr 229 poz. 3026 z dnia 4 listopada 2008 r.) oraz Uchwalg Nr XX VI1/160/2013 Rady Gminy w
Sadowiu z dnia 26 marca 2013 r. w sprawic uchwalenia zmiany zapisow w ckscie Micjscowego Plany
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sadowie (Dz Urzedowy Woj. Swigtokrzyskiego z 2013 r. poz.2033 z
dnia 6 maja 2013 r.), wyrazone w czesci tekstowej i graficzne) pozostaja bez zmian.

~ §6. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Sadowie do ogloszenia uchwaly w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swictokrzyskicgo oraz publikacji na stronie internetowej gminy.
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KADA GMINY SADOWIE
27-580 Sadowie
Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX/97/2016
Rady Gminy Sadowic
# dnia 28 kwietnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Sadowie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu Zmiany
Jednostkowej Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

(tckst jednolity Dz. U. =z 2015 r. poz 199 2z 2zm) Rada Gminy Sadowic rozstrzyga.
CO nastgpuje:

I. W okresic wylozenia projektu Zmiany jednostkowej Nr | w micjscowym planic zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowie.

od dnia 16 luty 2016 1. do 8 marca 2016 r. oraz w okresie skladania uwag do dnia 30.03.2016 r. — uwagi nie

2. W zwiazku z brakiem uwag do przedmiotowego projektu migjscowego planu, wylozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. nie rozstrzy ga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

PRZEWODNICZA DY

INY
L
)

MIECZYSLAW PODCZASI
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KADA GMINY SADOWIE

27-580 Sadowie _
Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX/97/2016

Rady Gminy Sadowie
z dnia 28 kwietnia 2016 r,

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Sadowie

dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Gminy Sadowie rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w Zmianie jednostkowej Nr | w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie,
mwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, w sposob nastgpujacy

|. Inwestorem zapisanych w przedmiotowym planic miejscowvm inwestvcji 2z zakresu infrastruktury
™ technicznej, ktore naleza do zadan wlasnvch gminy bedzie Gmina Sadowie oraz administratorzy lub wlasciciele
siect 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy beda przy udziale pelnym lub czgsciowym:

a) Budzet Gminy Sadowie.
b) Srodki i fundusze zewngtrzne m. in. srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej. dotacje samorzadu

wojewodztwa, dotacje i pozyczki z funduszy celowych. kredyty i pozyczki bankowe uzyskane za zgoda Rady
Gminy Sadowie 1 inne.

¢) Fundusze prywatne m. in. udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakierze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - .PPP". a takze przy udziale wlasciciela
nicruchomosci.

3. Inwestycje realizowane beda kompleksowo lub ctapowo. w zaleznosci od wiclkosci przeznaczonych
srodkow.

4. Okreslenie terminow przystapienia 1 zakonczenia realizacji poszczegolnych zadan. ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przez Gming Sadowie.

PRZEWODNICZACY RADY
GMINY

—N
" MIECZYSLAW PODCZASI
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UZASADNIENIE

do Zmiany jednostkowej Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sadowie okreslone w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.)

Uzasadnienie wypetnia dyspozycje wynikajaca z art. 41 pkt 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777) zmieniajacej Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym ,Wajt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsc tekstowa i graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.

Podstawg opracowania Zmiany jednostkowej Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sadowie jest uchwata Nr XXXI/176/2013 Rady Gminy Sadowie z dnia 09 wrzesnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany jednostkowej Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowie wraz ze zmianami okres$lajaca zakres i granice opracowania.

Zgodnie z powyiszg uchwaty zmiana jednostkowa Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowie dotyczy powigkszenia i naturalnego rozwoju istniejacego uktadu zabudowy
wzdiuz drog publicznych, uzupetnienia lub zmiany istniejacych obszaréw rozwoju osadnictwa w granicach
administracyjnych sofectw: Jacentéw, tezyce, Obreczna i Rzuchéw. Zmiana planu wynika w duzej mierze 2z
biezacej sytuacji i potrzeb Gminy, w szczegdlnoici ze znacznego zapotrzebowania na tereny o funkcji
mieszkaniowej, zwigkszonego zapotrzebowania na tereny inwestycyjne czy poszukiwarn nowych terenow pod
tworzenie matych zaktadéw ustugowo — produkcyjnych. Wszystkie te potrzeby wymuszane s3 przez zmiany
gospodarcze, ktére nieustanie majg miejsce. Ustalenia przyjete w obowiazujacej zmianie planu nie wyczerpujg z
perspektywy ostatniej dekady potrzeb, ktére zostaty zgtoszone we wnioskach mieszkancow gminy, ktdre
napfywajg w zakresie rozwoju sieci osadnictwa gminy. Zmienily sie ponadto realia ekonomiczne i mozliwosci
rozwoju lokalnych dziatalnosci na rzecz rozwoju sektora ustug poza rolniczego w czesci zwigzane z potencjatem
jaki daje cyfryzacja kraju i dostep do Internetu.

Przedmiotem zmiany jednostkowej Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sadowie jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie przyjetego Uchwata Nr
XX11/79/08 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 30 wrze$nia 2008r. (Dz. Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego Nr 229 poz. 3026
zdnia 4 listopada 2008 r.) w nastepujacym zakresie:

Wprowadzeniu nowego przeznaczenia terenu w granicach czesci sofectw:

a) teiyce;

b) Sadowie (m. Jacentéw);

c) Riuchow;

d) Obreczna;
zgodnie z Zatgcznikami Nr 1 (A), Nr1(B), Nr1(C), Nr1(D), Nr1(E), Nr1(F), Nr1(G), Nr1(H), Nr1(l), Nr1
(J), Nr1(K).

Dodaniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie przyjetego Uchwata Nr
XXI1/79/08 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 30 wrzesnia 2008 r. (Dz. Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego Nr 229 poz. 3026
zdnia 4 listopada 2008 r.) nowego przeznaczenia terenu w granicach czesci sotectw: tezyce, Sadowie (m. Jacentow),
Rzuchéw, Obreczna w nastepujgcym zakresie:

1) dodaniu oznaczenia ,RM2.1, RM3.1, RM4.1 - tereny zabudowy zagrodowe]”;

2) dodaniu oznaczenia ,U.1 - tereny zabudowy ustug nieuciazliwych”;

3) dodaniu oznaczenia ,UU.1 - tereny zabudowy ustug ucigzliwych”;

4) dodaniu oznaczenia ,ZZL.1 - tereny zalesien”;

5) dodaniu oznaczenia ,KDW.1 - drogi wewnetrzne”.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegblnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosc z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



SPOSOB REALIZAC)I WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwiaszcza:
1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W celu zachowania tadu przestrzennego ograniczono wprowadzanie nowe] zabudowy do
wyselekcjonowanych fragmentéw obszaru objetego obowigzujagcym planem. Wprowadzone pojedyncze
fragmenty beda stanowic powiekszenie, uzupetnienie i zmiane juz istniejgcej funkcji terenu.

Wszystkie wskainiki zagospodarowania oraz parametry zabudowy ustalone w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie obowigzujg tez dla nowo wyznaczonych
terendw i dla tych dla ktérych zmieniono funkcje, poniewaz zmiana jednostkowa Nr 1 w mpzp nie wprowadzita
w tym zakresie nowych ustalen. Uzupetniono tylko zmiane planu o minimalny i maksymalny wskaznik
zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy, zapisy odnoénie miejsc parkingowych, ktérych wymoég
wynika z aktualizacji przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

W zmianie jednostkowej Nr 1 w mpzp Gminy Sadowie nie wprowadzono w tym zakresie nowych
zapisow, gdyz ustalenia zawarte w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sadowie gwarantujg zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych wprowadzonych zmian.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

W zmianie jednostkowej Nr 1 w mpzp Gminy Sadowie nie wprowadzono w tym zakresie nowych
zapiséw, gdyz ustalenia zawarte w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sadowie gwarantujg zachowanie wymogéw w zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Uzupetniono tylko zmiane jednostkowg Nr 1 w mpzp Gminy Sadowie w ponizszym zakresie:

v Czgs¢ obszarow objetych zmiang jednostkowg Nr 1 w mpzp w sotectwie tezyce (dotyczy to
obszaréw RM2.1, ZZL.1, RM3.1, U.1 obejmujacych dziatki o nr ewid. 115, 132, 185, 256/1, 256/2, 255/1, 255/2,
255/3) potozona jest we wschodniej czesci Jeleniowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry zostat
utworzony na podstawie Rozporzadzenia Nr 335/2001 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 17.10.2001r. (Dz.
Urz. Woj. Swiet. Nr 108 poz.1271). Ustalenia zmiany planu zaktualizowano o obowigzujgcg Uchwata Nr
XLIX/879/14 Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014r. w sprawie Jeleniowskiego —
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. poz.3153 z dnia 25.11.2015r.) okreslajaca m.in. dziatania
w zakresie czynnej ochrony ekosystemow zakazy i odstepstwa od zakazow.

Przy wyznaczaniu powyzszych funkcji uwzgledniono zasady gospodarowania w granicach
Jeleniowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

v Wprowadzono ograniczenia hatasowe dla terenow: RM2.1 oraz RM3.1, RM4.1 wynikajace z
obowigzujgcych przepisow.

v Na etapie procedury planistycznej uzyskano decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak:
GZ.tr.057-602-251/15 z dnia 17 czerwca 2015r. zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych chronionych
(11-111 klasa bonitacyjna) o powierzchni 2,5292 ha na cele nierolnicze potozone w obrebach:
Sadowie (dz. nr ewid. 55, 56, 264 i 265), Rzuchdw (dz. nr ewid. 99/3, 296/1 oraz tezyce (dz. nr ewid. 255/2,
255/3) zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2015r. poz.
909 ze. zm.).

Nie uzyskano natomiast zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych chronionych (lI-lll klasa
bonitacyjna) o powierzchni 2,617 ha na cele nierolnicze potozonych w obrebach: Sadowie (dz. nr ewid. 596,
54/1, 54/2), Obreczna (dz. nr ewid. 22/8). Uwzgledniono to w dokumencie planistycznym.

v W celu lepszego wizualnego odbioru i ochrony przed hatasem dla terendw oznaczonych
symbolem UU.1 ustalono obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o zréznicowane] strukturze pionowe;j
roslinnosci oraz o min. 50% udziale gatunkow zimozielonych w granicach bocznych dziatki lub ustalonego
terenu inwestycji



4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne]

Nie zaistniat wymog okreslenia wymagan w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej poniewaz w granicach opracowania zmiany jednostkowej Nr 1 w mpzp gminy
Sadowie obiekty takie nie wystepujg, utrzymano natomiast strefe ochrony konserwatorskiej — zewnetrznych
powigzan widokowych, dla terenu U.1 potozonego w Sadowiu - zat. Nr 1 (D).

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepeinosprawnych

Zmiana jednostkowa Nr 1 w mpzp gminy Sadowie nie wprowadza nowych regulacji w tym zakresie.
6) Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni

W obecnym stanie tereny objete zmiang jednostkowg Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie stanowig grunty rolne (R), tereny rolnicze stanowigce trwate uzytki
zielone (RZ), tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych (RU), tereny zabudowy zagrodowej (RM) tereny zabudowy jednorodzinnej (MN), tereny
ustug zwigzanych z obstuga ruchu drogowego (UKS).

Istotne znaczenie dla walorow ekonomicznych przestrzeni bedzie miato przeznaczenie terenow

okreslonych w Zmianie jednostkowej Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Gminy Sadowie jako nowe tereny rozwojowe:

¥ RM2.1, RM3.1, RM4.1 - tereny zabudowy zagrodowej zostaty wskazane na terenach rolnych
oznaczonych w obowigzujgcym planie symbolem R, RU;

v' U.1-tereny ustug nieucigzliwych zostaty wskazane na terenach oznaczonych w obowigzujgcym
planie symbolem R, MN i RM;

¥" UU.1-tereny ustug ucigzliwych zostaty wskazane na terenach oznaczonych w obowigzujgcym
planie symbolem UKS;

v'  ZZL.1-tereny zalesier zostaty wskazane na terenach oznaczonych w obowigzujgcym planie
symbolem R, RZ;

v"  KDW.1-droga wewnetrzna zostata wskazana na terenach oznaczonych w obowigzujgcym planie
symbole MN, UKS.

W kazdym z wymienionych wyzej przypadkéw walory ekonomiczne przestrzeni ewidentnie wzrosng.
Przetozy sie to m.in. na wzrost potencjalnych podatkéw od nieruchomosci ptaconych do gminy.

W wyniku przedmiotowej zmiany planu opracowania nie przewiduje sie sytuacji obnizenia wartosci
nieruchomosci.

Teren objety zmiang planu pofozony jest zasiegu sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,
przez co zmiana przeznaczenia dziatek na powyzsze cele zabudowy nie bedzie generowac wydatkéw z budzetu
gminy na uzbrojenie terenu w media. Zmiana przeznaczenia dziatek spowoduje bardziej ekonomiczne
wykorzystanie istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego, co bedzie korzystne dla budzetu gminy.

7) Prawo wiasnosci

Analiza stanu wiasnoséci i wtadania dokonana na podstawie wypisu z ewidencji gruntéw Gminy
Sadowie wskazuje na to, ze uzytki w obszarze objetym zmiang jednostkowa Nr 1 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie stanowig wtasnosc prywatng.

Przeznaczenie terendw na konkretny cel umozliwiajacy zagospodarowanie dziatek w sposob
wnioskowany przez wiascicieli nieruchomosci wynikato gtéwnie z kierunkdw rozwoju okreslonych w
obowigzujgcym Studium uwarunkowarn i kierunkéw rozwoju gminy Sadowie ze zmianami.

Uktad komunikacyjny obstugujacy tereny przewidziane pod zabudowe stanowi wiasno$é Skarbu Panstwa
we wiadaniu Zarzgdu Drég Powiatowych w Opatowie w przypadku drog powiatowych. Drogi gminne
stanowig wtasnos¢ Urzedu Gminy w Sadowiu,

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa

Nie byto wymogu okreélenia poniewaz teren objgty zmiang jednostkowg Nr 1 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie nie wprowadza nowych regulacji w tym zakresie.



9) Potrzeby interesu publicznego

Zmiana jednostkowa Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie
nie narusza interesu publicznego mieszkancow gminy. Zmiana charakteru zagospodarowania terenu pod wyzej
wymienione funkcje nie wymagata okreélenia potrzeb interesu publicznego poniewaz funkcje te realizowane sg
na innych terenach w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie
dotyczy to zwlaszcza ustug publicznych. Ponadto obszar objety zmiang planu jest dobrze powigzany z
podstawowym uktadem komunikacyjnym z dostepem do podstawowych mediow.

Wszystkie inne ustalenia zawarte w obowigzujacym planie 53 utrzymane i obowigzujg dla terenow
objetych Zmiang jednostkowa Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Nie byto wymogu okreslenia takich potrzeb, poniewaz Zmiana jednostkowa Nr 1 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie nie wprowadza nowych regulacji w tym zakresie.

11) Zapewnienie udzialu spofeczerstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej

W trakcie procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczeristwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spofeczenstwa o przystapieniu do
sporzgdzenia zmiany jednostkowej Nr 1w miejscowym planie 2agospodarowania przestrzennego gminy
Sadowie wraz z prognozg oddziatywania na érodowisko oraz o wytozeniu do publicznego wgladu w sposob
zgodny z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczestwa w ochronie érodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Informacje o podjeciu przez Rade Gminy w Sadowiu uchwaty Nr XXXI/176/2013
z dnia 9 wrzesnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany jednostkowej Nr 1 w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie wraz ze zmianami umieszczono w formie ogloszenia
w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogloszer w siedzibie Urzedu Gminy w Sadowiu, na tablicy
ogfoszen sofectw: Sadowie — Jacentéw, Riuchéw, teizyce i Obreczna oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Sadowie. Zainteresowani mogli wnosi¢ uwagi | wnioski do wyzej wymienionego projektu w formie
pisemnej, ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu Gminy w Sadowiu i za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej.

Nastgpnie zapewniona byta mozliwos¢ udziatu spoteczeristwa w postepowaniu na etapie wylozenia do
publicznego wgladu. Wajt Gminy Sadowie podat do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu projektu
zmiany jednostkowej Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na rodowisko. Obwieszczenie/ogtoszenie zostato podane
do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy w Sadowiu, na tablicy ogloszer
sofectwa: Sadowie — Jacentéw, Rzuchdw, tezyce, Obreczna, na stronie internetowej w Biuletynie Informacii
Publicznej oraz w prasie regionalnej. Odbyta sie dnia 30.03.2016 r. dyskusja publiczna nad rozwiazaniami
przyjgtymi w projekcie zmiany jednostkowej Nr 1 w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie.
Zainteresowani mogli wnosi¢ uwagi i wnioski do wyiej wymienionego projektu w wyznaczonym w
obwieszczeniu i ogtoszeniu Wéjta Gminy Sadowie terminie przewidzianym ustawa.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura dotyczaca sporzadzenia zmiany jednostkowej Nr 1 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie, zostata przeprowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w
obowigzujgcych przepisach z zapewnieniem jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej, gdyz do
dokumentacji planistycznej oraz zgromadzonych opinii i uzgodniein oraz opracowan planistycznych
sporzgdzanych na potrzeby zmiany planu spofeczenistwo miato zapewniony dostep i wglad do nich.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody , do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zmiana jednostkowa Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie nie
wprowadza nowych regulacji w tym zakresie.



Wyznaczone tereny zabudowy bedg obstugiwane w znacznej mierze z gminnej sieci wodociagowej.
Teren posiada dostep do sieci wodociggowej, ktéra zapewnia odpowiednia ilos¢ i jakos¢ wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
zostaty okreslone w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie.

Z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego wainym jest powigzanie ustalenn zawartych w
projekcie zmiany jednostkowej Nr 1 w mpzp z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie przyjetego uchwatg Nr XXXIX/171/2002 Rady Gminy w Sadowiu z dnia
17.059.2002r. wraz ze zmianami.

Tereny objete projektem zmiany jednostkowej Nr 1 w mpzp Gminy Sadowie w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie wraz ze zmianami potozone sg w
granicach terenéw wskazanych pod zabudowe zagrodowg i jednorodzinng (RMN) zabudowe ustugowo —
mieszkaniowg (UMN) i oraz zabudowe produkcyjno — ustugowg (PU).

Teren wskazany w zmianie jednostkowej Nr 1 w mpzp pod zalesienie ZZL.1, w
obowigzujgcym studium potozony jest na obszarach upraw rolnych wymagajgcych specjalnych upraw
agrotechnicznych — erozje (predysponowane do zalesien).

W zwigzku z powyzszym przeznaczenie terendw i sposéb ich zagospodarowania okreslone w zmianie
jednostkowej Nr 1 w mpzp Gminy Sadowie jest zgodny z kierunkami okreslonymi w Studium oraz nie narusza
interesu publicznego i interesu prywatnego.

Zagadnienie interesu publicznego i interesdéw prywatnych oraz analizy ekonomiczne srodowiskowe i
spoteczne byty przedmiotem rozwazan organu sporzadzajacego zmiane planu w trakcie opracowywania
projektu zmiany planu.

Zostaty sporzadzone nastepujgce dokumenty do ktorych naleia:

* Opracowanie ekofizjograficzne do projektu zmiany jednostkowej Nr 1 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie,

® Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaleri projektu zmiany jednostkowej Nr 1 w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie

® Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany jednostkowej Nr 1 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie

W trakcie procedury planistycznej projekt zmiany planu zostanie poddany spotecznej ocenie w ramach
wyltozenia projektu do publicznego wgladu, z mozliwoscig dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami
oraz mozliwoscig wnoszenia uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie.

4. Wymagania o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy :

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan t{adu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Nowa zabudowa wpisata sie w funkcjonujaca strukture przestrzenng gminy bazujgc na istniejgcym
publicznym uktadzie komunikacyjnym. Rozwigzania planistyczne uwzgledniaty zasade wyznaczania terenow
budowlanych jako uzupefnienie zabudowy w uksztattowanej tkance osadniczej, tym samym nowe tereny
budowlane stanowia kontynuacje istniejacych terenéw budowlanych, ktore wyposazone sg w infrastrukture
techniczna i posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego $rodka transportu;



Wyznaczona nowa zabudowa obstugiwana jest poprzez istniejacy publiczny uktad komunikacyjny (drogi
publiczne klasy: KDZ, KDL, KDD), ktéry umotzliwia wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu. Lokalizacja zabudowy wzdiuz istniejacych uktadow komunikacyjnych nie
powoduje potrzeby budowy dodatkowych drdg.

Zmiana jednostkowa Nr 1 w mpzp gminy Sadowie nie wprowadza nowych regulacji w tym zakresie.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

Zmiana Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie ma na celu
dostosowanie zapisow obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie
dla obszaréw znajdujgcych sie w obrebach geodezyjnych: Jacentow tezyce, Obreczna, Rzuchéw do ich nowych
potrzeb rozwojowych, zwigzanych m.in. z przygotowaniem terenéw pod zabudowe zagrodowg (RM2.1, RM3.1,
RM4.1), ustug nieucigzliwych (U.1), ustug ucigzliwych (UU.1), zalesieri (ZZL.1), droge wewnetrzng (KDW.1).
Nowa zabudowa realizowana jest na obszarach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Teren
charakteryzuje sie dobrg dostepnoscia komunikacyjng oraz wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej.
Zapewnione rozwigzania przestrzenne w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie, utatwiajg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw, poprzez dopuszczenie
realizacji Sciezek rowerowych w granicach paséw drogowych. Szeroko$¢ wyznaczonych paséw drogowych w
obowigzujacym planie zabezpiecza warunki dla realizacji chodnikéw.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze oraz sieci | urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Nowa zabudowa jest realizowana na obszarach o wyksztafconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej,
w przewazajgcej ilosci stanowigca zabudowe uzupetniajgcg, powigzang wspdlnym ukiadem komunikacyjnym,
wyposazong w infrastrukture techniczng.. Obstuga komunikacyjna obszaru opracowania odbywac
bedzie sie poprzez istniejace drogi publiczne. Tylko dla terenu UU.1 i U.1 zaprojektowano obstuge
komunikacyjng poprzez droge wewnetrzng KDW.1, ktdrg zrealizuje inwestor. Projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie ustala nowych elementéw uzbrojenia terenu, ktérych realizacja
obcigza budzet Gminy.

Wprowadzona zmiang planu zabudowa stanowi uzupefnienie juz istniejacej zabudowy, w zwigzku z
powyzszym bedzie realizowana w ramach istniejgcego uzbrojenia poprzez podigczenie/wiaczenie sie do
istniejacych sieci, lub planowanego grupowego uzbrojenia jui istniejagcych terendw budowlanych lub
wskazanych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z DATA UCHWALY RADY
GMINY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 2.

W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wéjt, burmistrz, ... dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Gmina Sadowie nie posiada na dzieri uchwalenia niniejszej zmiany Nr 1 miejscowego planu - analizy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym brak
Jest mozliwosci stwierdzenia zgodnosci z tg analiza.



Przedmiotowa zmiana Nr 1 w miejscowym planie umozliwi realizacje inwestycji i planowanych
przedsiewzig¢ mieszkaricdw i wiascicieli nieruchomosici w gminie. Procedowanie zmiany obowigzujgcego
dokumentu miejscowego planu jest wynikiem postulatéw i wnioskéw wiascicieli nieruchomosci i stanowi
naturalny proces rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy. Wprowadzone korekty ustalern obowigzujgcego
miejscowego planu, spowodujg ksztattowanie przestrzeni wychodzac naprzeciw obecnym potrzebom rozwoju
gminy, co poszerzy wachlarz mozliwosci inwestycyjnych na wskazanych terenach i umozliwi wiaécicielom
nieruchomosci rozwdj swoich dziatalnosci w zakresie sektora rolniczego jak i ustug poza rolniczych. Powyisze
zatem, uwzglednia racjonalnosc inwestycji i zachowanie fadu przestrzennego.

Niemniej, zmiana Nr 1 w miejscowym planie nie koliduje z przyjetymi w gminie innymi dokumentami
zwigzanymi z politykg jej rozwoju gospodarczego i zachowania zasobdéw przyrodniczych a takze ochrony
srodowiska. Nie koliduje réwniez z planowanym rozwojem ukfadu komunikacyjnego wskazanym w
obowigzujacych dokumentach planistycznych gminy, w szczegdlnoséci obejécia i przebudowy drogi krajowej nr
9. Tym samym, prognozuje sig, ze realizacja uchwaly nie bedzie kolidowaé¢ z wieloletnim programem
sporzadzania miejscowych plandw, ktdry sprecyzowany zostanie na etapie sporzadzenia wynikéw analizy o
ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wptyw zmiany jednostkowej Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, zostanie okreslony w Prognozie skutkdw finansowych, ktéra zostata opracowana na potrzeby tej
zmiany planu, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany jednostkowej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie wykazuje, ze:

a) realizacja ustaleri zmiany planu nie wygeneruje kosztéw, ktére obcigzg budzet Gminy (infrastruktura
techniczna);

b) realizacja ustaleri zmiany planu moze wygenerowa¢ dochéd zasilajgcy budzet Gminy z tytutu:

- wzrostu wartosci nieruchomosci

- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkéw i podatek od gruntu).



