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Rady Gminy Sadowie

Na wsigpic naszego pisma cheieli$my odnie$¢ si¢ do poruszonego na sesji Rady Gminy w
dniu 11.12.2015r, problemu w zakresic wjazdu na teren posesji nieruchomosci ogrodzonej
pod adresem Sadowic 93.

Majagc powyzsze na uwadze pragniemy zauwazy¢. ze poruszony lemat w zakresie

udostepnienia dojazdu, wjazdu na czes¢ nieruchomoscei ogrodzonej na ktorej znajduje sig
wylacznie jeden dojazd oraz trzy miejsca postojowe maja dla nas charakter dyskryminujacy
oraz bezzasadne ograniczenie nas w korzystaniu z uprawnien mieszkancow.
Do takiego wniosku prowadzi analiza przeznaczenia dzialki zlokalizowanej pod adresem
Sadowie 93 ( nie wydzielonych wspolwlascicielom), kidre zawarto w aktach wlasnosci jakie
posiadamy a mianowicie, ze sluza do celéw zamieszkania jak rdwniez korzystania w
czgs$eiach nieruchomosci gruntowej kazdemu mieszkancowi.

W naszej opinii tak zréznicowane przeznaczenie nieruchomosci o lacznej powierzchni
2300m? na ktorej znajdujg sig:

- budynek o powierzchni okoto 400m?,

- usytuowany na nieruchomosci zbiornik na nieczystosci ciekle o powierzchni okolo 120m?,

- udostepniony plac na miejsca postojowe oraz wjazd dla inwalidéow usytuowane od drogi

powiatowej o tacznej powierzchni okolo 300 m?,

- chodniki i wejscia do ,,O$rodka Zdrowia™™ od tylnej czgsci budynku wraz z placem na

ktorym ulozona zostala kostka betonowa o tacznej powierzchni okoto 80m?* .

oraz jeden jedyny dojazd na nieruchomos¢ w czesei ogrodzonej o powierzchni okoto
260m? nie pozwala na rowne nas traktowanie.

Trudno jest znalezé jakiekolwiek obiektywne przeslanki. ktére przemawialyby za
koniecznoscia udostepnienia naszych dzialek najemcy nieruchomosci wzigwszy pod uwage.
ze pozostalo jej dla kazdego mieszkanca tak niewiele.

W naszym przekonaniu sprawa naszej nieruchomosci poruszona na sesji, nie traktuje w

sposdb réwny mieszkancéw kiorzy sa wspolwlascicielami nieruchomosei. skoro najemca
nieruchomosei( nie wilasciciel) zajmuje czes¢ nieruchomosei w najbardziej dogodnym
usytuowaniu posiadajac dojscie i dojazd od drogi powiatowej co jednoczesnie moze
$wiadezy¢ o nieréwnym i nieusprawiedliwionym traktowaniu mieszkancow posiadajgcych
mieszkania i nieruchomosci niczabudowane w tej samej strefie.
W naszej sprawie nie sposob znalez¢ takiego obiektywnego kryterium z uwagi na fakt, ze w
sprawy nalezgce wylacznie do wiascicieli nieruchomosci pod adresem Sadowie 93 ingeruja
osoby z zewnatrz, nie majace zwiazku z ta nieruchomoscig badZz osoby. ktore do Osrodka
Zdrowia musza doj$¢ z parkingdw usytuowanych pod Gming lub Gminnym Osrodkiem
Kultury, a ktérych wytgeznym wiagcicielem jest Gmina.



Szanowni Radni taki sam problem mozna byloby poruszy¢ w sytuacji braku parkingu czy lez
dojazdu na sesj¢ Rady lub braku dojazdu przez was wszystkich na wtasna posesje.

Nadmieni¢ nalezy w tym miejscu. ze kazdy z mieszkancéw korzystajacy z nieruchomosci
niezabudowancj pod adresem Sadowie 93 posiada tytuly prawne potwierdzajace wlasnosé w
czgsci nicruchomosci lecz nie kazdy o tym wie.

Naszym zdaniem brak jest jakichkolwick argumentow natury prawnej przemawiajacych za
udostgpnieniem wjazdu na cz¢sé ogrodzong posesji.

Sam charakter usytuowania na nieruchomosci pod adresem Sadowie 93 lokali mieszkalnych
daje uprawnienia do zagwarantowania prawnic przyslugujacego dobra w sprawie swobodnego
dojscia lub dojazdu do miejsca zamieszkania wlascicieli mieszkar.

W tym miejscu nalezy podkreslic. ze nalezymy do Wspdlnoty Mieszkaniowej w ktorej
zarzadza czterech wspohwlaseicieli. Zarzad Wspélnoty w sktad, ktérego wchodzg mieszkancy
ograniczyl uchwalg wjazd na posesj¢ ogrodzenia odnoszac sie do utrudnien spowodowanych
zabudowg czgsci nieruchomosci. usytuowanych na nieruchomosci zbiornikéw na nieczystosci
ciekte oraz jednym jedynym dojazdem na nieruchomosé.

Ustalono, ze wszelkie zaklocenia, kiére maja negatywny wplyw ..ponad przeci¢tng miare™” na
korzystanie ze swych nieruchomosci powinny by¢ wyeliminowane- odnoszac si¢ do zapisow
wlasnosci w polskim systemie prawa tj. ustawy o Wlasnosci lokali oraz ustawy Kodeks
Cywilny.

To wlasnie obie ustawy wyznaczaja podstawowa zasade prawa mieszkancow
(wspolwlascicieli) z tresci. ktorych wynika, ze kazdy Jest obowiazany korzystaé¢ z
nieruchomosci wspdlnej w sposéb nieutrudniajacy korzystania przez innych wspélwlaseicieli
oraz wspoldziata¢ z nimi w zakresie obrony wspélnego dobra.

Wspolwlasciciel jest uprawniony do wspélposiadania rzeczy wspolnej oraz do korzystania z
niej w takim zakresie jaki daje si¢ pogodzi¢ ze wspolposiadaniem i korzystaniem z rzeczy
przez pozostatych wspohwlasceicieli.

Jak widzimy przy ocenie, ¢zy dane zachowanie osoby korzystajacej z nieruchomosci jest
dopuszczalne, przepisy zwracaja uwage na, mozna powiedziec. kryterium bezkonfliktowosci.

Oczywiscie nie mozna uniknaé sporéw przy korzystaniu z rzeczy wspélnej dlatego w
naszym przypadku Wspolnoty gdzie wiascicieli jest wielu. zasady ustalone sa w formie
uchwal.

Nadmieni¢ nalezy w tym miejscu rowniez. ze mieszkancy nie korzystaja z wejscia do
mieszkan przez Osrodek Zdrowia i nic blokuja miejsc parkingowych przeznaczonych dla
pacjentow.

Warto zwréci¢ uwage, na to ze obok bramy wjazdowej znajduje si¢ rowniez bramka
wejsciowa na posesj¢ otwarta 24 h/dobe a odleglogé do pokonania od bramki do wejscia
lokalu najemcy chronigcego zdrowie stanowi 26m.

Warto zwroci¢ uwage rowniez. ze poruszony temat na sesji Rady w tym zakresie ingeruje w
chronione prawem wartosci wynikajace z przepisow art. 31 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej.

Warto tez zwréci¢ uwage, ze poruszono temat w zakresie wjazdu na czes¢ nieruchomosci
ogrodzonej pod adresem Sadowie 93 z pominieciem istotnych uregulowan wynikajacych z
przepisow Ministra Infrastruktury. w tresei ktorych zapewniono ustawowo odleglogé
zatrzymujacego si¢ pojazdu od okien pomieszezer przeznaczonych na staly pobyt ludzi w
budynku mieszkalnym.

Zwroci¢ nalezy tez uwage, ze poruszony zostal temat w zakresie wjazdu na posesje
ogrodzong pod w/w adresem a skoro taki poruszono to dlaczego z pominigciem tematéw jakie
winny by¢ poruszone przez osoby zainteresowane tym tematem a chodzi w tym przypadku o:

- utrzymywanie porzadku na nieruchomosci przez mieszkancow czy rdwniez z udzialem
najemcow nieruchomosei pod w/w adresem?
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- prowadzenia biezgcych napraw we wlasnym zakresie przez mieszkancow czy rowniez z
udzialem najemcy nieruchomosci?

- utrzymywania czystosci wewnatrz budynku w czesciach wspdlnych przez mieszkancow
czy rdwniez z udzialem najemcy nieruchomosci?

- przetrzymywanie nieczystosci stalych w koszach czy w pomieszczeniu piwnicy ktére
wydzielajg nieprzyjemne zapachy a mieszkancy przeciez przetrzymujg tam produkty
SPOZYyWCZe.

Reasumujgc na koniec nasuwa sig¢ jeszcze jeden koncowy wniosek a mianowicie czy
naprawde konieczny jest dojazd przez czg¢$é ogrodzong nieruchomosei pod w/w adresem w
celu oddzielnego wejscia do ,.poradni pediatrycznej’” skoro bramka otwarta jest 24h/dobe a
odleglos¢ do pokonania jest tak niewielka oraz czy naprawde istnieje mozliwosé obslugi w
w/w  poradni bez kontaktu z pomieszczeniami w kiérych przebywali pacjenci zglaszajacy
rozne dolegliwosei zdrowotne.

Szanowna Rado Gminna zwracamy si¢ z prosbg o nie ingerowanie w sprawy prywatne
naszej Wspolnoty bo do wlasciwosci rady nalezg inne zadania.

Z powazaniem
Micszkaﬁgﬁ,;/Maiej Wspolnoty
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