UCHWALA Nr XXXV/168/2017
Rady Gminy Sadowie
z dnia 09 maja 2017 roku

w sprawie ,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 32 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, Rada Gminy Sadowie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sig, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sadowie przyjete Uchwatg Nr XXXIX/171/2002 Rady Gminy Sadowie
z dnia 17.09.2002 r. wraz ze Zmiang jednostkowa w Studium uwarunkowar i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie przyjeta Uchwata Nr XXXIII/145/05 Rady
Gminy Sadowie z dnia 29.12.2005 r. oraz Zmiang Nr 2 Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie przyjeta Uchwata Nr XIl/57/2015 Rady
Gminy Sadowie z dnia 21 wrzesnia 2015 r., zdezaktualizowato sie w wielu aspektach
prawnych, oraz w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej i powinno zostaé
opracowane ponownie w calym swoim zakresie.

2. Stwierdza sie, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneqo gminy Sadowie,
przyjety Uchwata Nr XXII/79/08 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 30 wrzeénia 2008 r.
(Dz. Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego Nr 229 poz. 3026 z dnia 4 listopada 2008 r.) oraz Uchwatg
Nr XXVII/160/2013 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany zapisow w tekécie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Sadowie (Dz. Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego z 2013 r. poz. 2033 z dnia 6 maja 2013 r.) oraz
Uchwatg Nr XX/97/2016 Rady Gminy Sadowie z dnia 28 kwietnia 2016r. w sprawie Zmiany
jednostkowej Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie
(Dz. Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego z 2016 r. poz. 1898 z dnia 22 czerwca 2016 r.),
obowigzujacy na terenie gminy Sadowie, jest w duzej mierze aktualny, moze on jednak

wymagac zmiany ustalen po przyjeciu nowej edycji studium dostosowania do nowych
uwarunkowan i kierunkéw przestrzennych oraz w wyniku zmiany stanu przepiséw prawnych
i lokalnych uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych.



§2

Integralng czescia uchwaty jest ,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Sadowie oraz miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Sadowie wraz z analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym” stanowigca Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Sadowie.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz w sposob zwyczajowo przyjety na terenie gminy Sadowie.



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXXV/168/2017 Rady Gminy Sadowie z dnia 09 maja 2017 roku

w sprawie ,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadowie wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

r

Podstawa prawna:

1) Art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 ze zmianami): ,Do wylacznej wiasciwosci rady gminy naleiy:
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

2) Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdin. zm.): ,W celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych woijt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu
do ustaled studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego.”

3) Art. 32 ust. 2 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym "W4éjt, burmistrz albo
prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, (...),
co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w catosci lub w czedci, podejmuje dziatanie, o ktérych. mowa w art, 27", tj. podejmuje
uchwaty o zmianie poszczegdlnych plandw.



OCENA AKTUALNOSC!

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowanio przestrzennego gminy Sadowie oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie wraz z analizq zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

WOIT GMINY SADOWIE

OCENA AKTUALNOSCI

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadowie

oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadowie

wraz z analizqg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatacznik

do Uchwaty Nr XXXV/168/17 Rady Gminy Sadowie z dnia 9 maja 2017 r.

Sadowie, kwiecier 2017 r.



OCENA AKTUALNOSC!

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie wraz z analizq zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Zespot autorski:

mgr inz. arch. Karol Skuza uprawniony do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium RP uzyskane na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inZzynieréw budownictwa oraz
urbanistéw (Dz.U. z 2013 r. poz. 932 i 1650). St. URBANISCI POLSCY Nr KR-04

mgr inz. arch. Natalia Szwagierczak

Karol Skuza
BKT i URBANISTA

styczagcn




OCENA AKTUALNOSCI

. . Studium uwarunkowas i kierunkdw zogospodarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz miefscowego planu '
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowle wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

N

ft

SPIS TRESCI

I WPROWADZENIE
1. Podstawa formalno — prawna {4)
2. Cel opracowania i metoda prowadzenia analizy (4)
3. Obowiazujgce analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (5)
4. wWykorzystane materiaty (5)

.  ZGODNOSC ZAPISOW USTALEN TEKSTOWYCH | RYSUNKU  ,,STUDIUM” Z POLITYKA PRZESTRZENNA

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO.
1. Obowiazujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa Swietokrzyskiego (6)

2. Whnioski wyntkajgce z zapiséw Planu Zagospodarowania Przestrzennege Wojewddztwa
Swietokrzyskiego {7}

Il ANALIZA LOKALNYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH W $WIETLE OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW |
PRAWA i

1. Ocena aktualnosci Studium w Swietle ustaw oraz ich aktéw wykonawczych (8)

1.1. Ocena aktualnodci Studium w $wietle ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
wzgledem aktdw wykonawczych w/w ustawy (8)

1.1.1.  Czesé: Uwarunkowania (9}
112, Czesé: Kierunki (14)
1.2, Ocena aktualnosci Studium w $wietle innych ustaw {18)

2. Ocena aktualnosci plandw miejscowych w Swietle ustaw oraz ich aktéw wykonawczych (21)
a. Rejestr opracowanych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Sadowie — stan na luty 2017 r. (22)
b. Zalaczniki graficzne MPZP {23)

3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (27)

3.1. Ztozone wnioski o zmiang studium i miejscowego planu w latach 2012-2016 (27)

3.2. Procentowy udziat postutowanych funkcji zabudowy we wnioskach mieszkancéw
i przedsiebiorcow (35)

3.3. llos¢ wnioskéw zlozonych przez mieszkadcédw | przedsiebiorcdw  wg.
poszezegblnych sotectw {36)

" 3.4. Decyzje o warunkach zabudowy [ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

(37)

4. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych i wyniki analiz (37)
4.1. Metoda kompletna (38)
4.2. Metoda pilnych potrzeb (38)
4.3. Podsumowanie (38)
4.4, Wieloletni program sporzadzania plandw miejscowych (38)

5. Wnioski (39)

V. ZAtACZNIK mapowy: Analiza wnioskéw do studium i planu — Plansza wynikowa



OCENA AKTUALNOSC!

Studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz miefscowego planu
zagospodarowania przestrzennego grminy Sadowie wraz z analizq zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

.  WPROWADZENIE

Wiasciwe prowadzenie polityki przestrzennej przez samorzady lokalne, wymaga ustawowego
opracowania okresowych ocen aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz wyniktych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym w granicach administracyjnych danej jednostki samorzgdowe],
€0 najmniej raz podczas trwania jednej kadencji.

Konieczno$¢ sporzgdzenia analizy wynika nie tylko z przepiséw prawa, ale réwniez ze
Swiadomego podejscia do problemu zarzadzania przestrzenia danej jednostki samorzgdowej.
Wiedza na temat stanu przestrzeni oraz sposobu wykorzystania podstawowych instrumentéw
planistycznych, jakimi sg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, umotzliwia i ufatwia racjonalne
gospodarowanie przestrzenig gminy, a takie zmusza do dziatai majgcych w sposéb zasadny
wprowadzaé harmonijny rozwdj i tad przestrzenny na terenie danej jednostki administracyjnej.

Ponadto, dodatkowym argumentem przemawiajgcym za sporzadzeniem Oceny aktualnosci (...}, jest
mozliwoéé retrospektywnego spojrzenia na zmiany w przestrzeni gminy, jakie zaszty w ostatnim
okresie, szczegdlnie poprzez wydawanie decyzji pozwolenia na budowe (podczas kadencji lub od
ostatniego opracowania dokumentu analizy) oraz oceny uchwalonych dokumentdéw planistycznych
ze wzgledu na przydatnosé w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego.

1. Podstawa formalno — prawna.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadowie oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie wraz z
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, zostata wykonana przez firme ARCHiplaneo,
zgodnie z umowa Nr BP.6724.1.2016 r. z dnia 25.10.2016 r..

W myél art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), w celu oceny aktualnosci
studium i plandw miejscowych WOjt Gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium.

Wajt Gminy przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada Gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnoici ,Studium” i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne w catosci lub czedci podejmuje dziatania zgodne z art. 27, tj. dokonuje zmiany
LStudium” i ,miejscowego planu” w takim trybie, w jakim byto ono uchwalone.

2. Cel opracowania i metoda prowadzenia analizy.

Przedmiotem opracowania ocen aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie {opracowanego w granicach administracyjnych gminy), a takze
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktdre powstaly w chwili konsumowania
(realizowania} w/w dokumentdw planistycznych.

W analizie nie uwzgledniano, wydanych w latach 2003 - 2008 decyz]i o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu oraz decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego w granicach
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administracyjnych gminy Sadowie, z uwagi, Ze zostaly one uwzglednione w przyjgtym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory zostat uchwalony w obszarze catej gminy.
Dokonano jednak analizy ztozonych wnioskéw o zmiang miejscowego planu i studium w okresie
.obowiazywania tych dokumentdw planistycznych.

Niniejsze opracowanie ma na celu ocene potrzeb zmian w planach migjscowych,
zoptymalizowanie dziatahh w zakresie planowania przestrzennego w gminie oraz zidentyfikowanie
potrzeb zmiany studium i w nastepnej kolejnosci okreslenia wieloletniego planu sporzadzania
miejscowych plandw lub ich zmian.

Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny aktualnego stanu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie oraz oczekiwanych przez mieszkaficéw gminy proceséw zmiany w
jego zagospodarowaniu przestrzennym. Niezaleinie, dokonano analizy niezbednych zmian w/w
dokumentéw planistycznych, co moze wynikaé¢ z nowelizagji przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i przepisdw odrebnych.

3. Obowiazujace analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Od czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarcwania przestrzennego gminy Sadowie
przyjetego Uchwata Nr XXIi/79/08 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 30 wrzesnia 2008 r. (Dz. Urzedowy
Woj. Swietokrzyskiego Nr 229 poz. 3026 z dnia 4 listopada 2008 1.) oraz Uchwata Nr XXVI1/160/2013
Rady Gminy w Sadowiu z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany zapiséw w tekscie
Miejscowego Plany Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sadowie (Dz. Urzedowy Woj.
Swictokrzyskiego z 2013 r. poz.2033 z dnia 6 maja 2013 r.) — nie dokonywano ocen aktualnosci zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy, tym samym okres poddany analizg w
niniejszym dokumencie bedzie zamykat sie w latach 2008 — 2016.

4. Wykorzystane materialy

1) Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zaqospodarowania Przestrzennego Gminy Sadowie
przyjete Uchwatg Nr XXXIX/171/2002 Rady Gminy Sadowie z dnia 17.09.2002 r. oraz
Zmiana jednostkowa w Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie przyjeta Uchwatg Nr XXXI11/145/05 Rady Gminy Sadowie z
dnia 29.12.2005 r. oraz Zmiana Nr 2 Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie przyjeta Uchwafg Nr X11/57/2015 Rady Gminy Sadowie z
dnia 21 wrzesnia 2015 r.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie, przyjety Uchwaty Nr
XXI/79/08 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 30 wrzeSnia 2008 r. {Dz. Urzedowy Woj.
Swietokrzyskiego Nr 229 poz. 3026 z dnia 4 listopada 2008 r.) oraz Uchwata Nr XXVII/160/2013
Rady Gminy w Sadowiu z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany zapiséw w
tekscie Miejscowego Plany Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sadowie (Dz. Urzedowy
Woj. Swietokrzyskiego z 2013 r. poz.2033 z dnia 6 maja 2013 r.) oraz Uchwata Nr XX/97/2016
Rady Gminy Sadowie z dnia 28 kwietnia 2016r. w sprawie Zmiany jednostkowej Nr 1 w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie (Dz. Urzedowy Woj.
Swietokrzyskiego z 2016 1. poz.1898 z dnia 22 czerwca 2016 1.}
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3) Ponadto, dokumenty wyzszego rzedu:

— .Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030” przyjeta przez Rade
Ministrow Uchwatg Nr 239/2011 z dnia 13 grudnia 2011 r.

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swigtokrzyskiego przyiety
Uchwatg Nr XLVII/833/14 Sejmiku Woj. Swietokrzyskiego z dnia 22 wrzeénia 2014 r.

— Program Rozwoju [nfrastruktury Transportowe] Wojewddztwa Swietokrzyskiego na lata
2014-2020 przyjety Uchwatg Nr XXV1/30/16 Sejmiku Woj. Swigtokrzyskiego z dnia 26
wrzesnia 2016 r.

— Programu ochrony Srodowiska dla wojewddztwa $wietokrzyskiego na lata 2015-2020 z
perspektywg do roku 2025 {Uchwata Nr XX/290/16 Sejmiku Wojewddziwa
Swietokrzyskiego z dnia 5 lutego 2016 .).

— Zaktualizowana Strategia rozwoju wojewodztwa swigtokrzyskiego do roku 2020 - uchwata
Nr XXI11/589/13 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 16 lipca 2013 roku,

— Program Ochrony nad zabytkami w wojewddztwa swigtokrzyskiego na lata 2013-2016
{Uchwatg Nr XXIX/524/13 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 25 marca 2013 r.)

— Program mafej retencji dla wojewddziwa swietokrzyskiege - uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr X1/192/07 z dniu 27 grudnia 2007 roku.

— Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla wojewddziwa swigtokrzyskiego wraz z
planem dziatari krétkoterminowych przyjeta Uchwatg Nr XVI1/248/15 z dnia 27 lisiopada
2015,

[I. Zgodnosc zapiséw ustalen tekstowych rysunku ,Studium” Z POLITYKA
PRZESTRZENNA WOJEWODZTWA QWIF,TOKRZYSKIEGO.

1. Obowigzujgcy Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddziwa
Swietokrzyskiego z 2014 roku.

ZatoZenia polityki przesirzennej wojewddziwa swietokrzyskiego sg ksztattowane przez Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego, przyjety Uchwala Sejmiku
Woj. Swietokrzyskiego Nr XLV11/833/14 z dnia 22 wrzesénia 2014 r.

Kierunki tej polityki okreslono na podstawie uwarunkowan rozwoju, dotyczgcych: sSrodowiska
przyrodniczego, sfery spotecznej i gospodarczej, systemdw infrastruktury technicznej.
Podsumowanie uwarunkowan stanowi ich synteza. W $lad za misjg i celem ,strategii rozwoju
wojewddziwa swietokrzyskiege”, Plan formuje misje i cel generalny: wielostronna poprawa
warunkéw zycia ludnodci na obszarze wojewddziwa oraz wzrost atrakcyjnosci wojewddztwa dla
rozwoju spotecznego i gospodarczego.

Plan ten, stanowi istotny materiat wyjsciowy, tj. wytyczne do polityki przestrzennej regionu,
ktére ohowiazuja dla nizszych dokumentdw planistycznych i sg wigZace przy sporzadzaniu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie i jego zmian.

Gmina Sadowie znalazla sie w obszarze o najwiekszym potencjale rolniczym. Ponadto, cata
gmina znalazia sie w podobszarze kumulacji dziatar w zakresie poprawy dostepnosci do ustug.

PZPWSw okresla miejscowos$é gminng - Sadowie jako ofrodek nie wykraczajgey zasiegiem poza
sprawowanie funkcji gminnych (lokalnych) o przewadze funkeji rolniczych.

Ustalone w PZPWSw priorytetowe dziatania dla obszaru o najwiekszym potencjale rolniczym dla
gminy zawierajg sie w:

. 1
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— preferencje przestrzenne dla dziatan stuzacych poprawie struktury agrarnej, powstawaniu
grup producenckich oraz tworzenie systemu rynkéw hurtowych i osrodkow logistyki
artykutow rolnych z wiodaca gietdg rolno-ogrodniczg w Sandomierzu oraz systemem
podgietd;

— tworzenie warunkow terenowych dla modernizacji i rozbudowy przetwarstwa rolno-
spozywczego wraz z dostosowaniem tego przemystu do standarddéw sanitarnych i
jakosciowych UE;

— usprawnienie sieci drég gospodarczych do obstugi produkcji rolnej;

— podnoszenie standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng dostosowana do

potrzeb wsi i rolnictwa;

v" koncentracja funkcji mieszkalnych i ustugowych w wiekszych osrodkach osadniczych,
zapewniajgcych odpowiedni standard ustug (tutaj gtéwnie Sadowie);

v" zapobieganie tendencjom do rozpraszania zabudowy rolniczej (wzmozona ochrona

gruntéw rolnych przed zmiang ich przeznaczenia);

v" wykorzystanie lokalnych potencjatéw lokalnych, w tym znajdujacych sie na terenie gminy
zt6z mineralnych do rozwoju przedsiebiarczosci i wzmocnienia pozarolniczych rynkow
pracy. Zapewnienie wtasciwej rekultywacji terendw pokopalnianych.

Stolica Gminy — wie$ Sadowie, znalazfa sie poza lokalnymi osrodkami rozwoju, znajduje sie w zasiegu
obszaréw o najmniejszych perspektywach rozwoju, co oznacza, ze wystepujg na terenie gminy
najmniejsze procesy urbanizacyjne oraz gmina i osrodek gminny, maja marginalny wptyw na rozwdj
miast sgsiednich (np. Opatowa, Ostrowca Swietokrzyskiego). Wystepuje tutaj réwniez jeden z

najgorszych wskaznikow dostepnosci mieszkancow do ustug.
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2. Whnioski wynikajgce z zapisow Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Swietokrzyskiego.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sadowie przyjete
Uchwatg Nr XXXIX/171/2002 Rady Gminy Sadowie z dnia 17.09.2002 r. oraz Zmiana jednostkowa w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie przyjeta
Uchwata Nr XXXII1/145/05 Rady Gminy Sadowie z dnia 29.12.2005 r. oraz Zmiana Nr 2 Studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie przyjeta Uchwatg Nr
X11/57/2015 Rady Gminy Sadowie z dnia 21 wrzesnia 2015 r., pozostaje w zgodzie i nie narusza
ustalen przytoczonego wyzej Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Swietokrzyskiego. Zapisy studium zostaly opracowane przed datg wejécia w Zycie uchwaty
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przestrzennego gminy Sadowie wraz z analizq zmian w zagospedarowaniu przestrzennym

przyjmujgce] polityke przestrzenng regionu, choé ostatnia zmiana studium zawiera informacje n.t.
PZPWSw z roku 2014 r. (w zakresie objetym tg zmiana).

Zmiana PZPWSw uchwalona 22 wrzeénia 2014 r., zawiera w sobie wytyczne do ksztattowania
regionalnej polityki przestrzennej z dokumentéw ponadlokalnych tj. KPZK 2030 i KSRR 2020.
Dokumenty te nie wprowadzaja dla oérodka o niewielkim znaczeniu w skali regionu, praktycznie
zadnych kierunkdw, ktére w sposdb istatny mialyby wplywad na zasadnicza polityke przestrzenng
gminy Sadowie i wskazywaly na jednoznacznag potrzebe dostosowania istniejgcych dokumentéw
planistycznych w gminie.

Tym samym, moina stwierdzi¢, e zawarte w zmianie PZPWSw zapisy pozostajg w zgodzie z
zapisami w KPZK 2030 i Krajowe] Strategii Rozwoju Regionalnego 2010-2020 oraz nie naruszaja tych
ustalenn w zakresie polityki regionalnej. W zwigzku z powyiszym, uwaza sie za bezcelowe widrne
przeprowadzenie analizy dokumentdw rangi krajowej, ktdrych ustalenia uwzgledniono w planie
wojewddztwa.

ll. ANALIZA LOKALNYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH W SWIETLE
OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW PRAWA

1. Ocena aktualnosci Studium w Swietle ustaw oraz ich aktow wykonawczych.

1.1. Ocena aktualnosci Studium w swietle ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wzgledem aktdw wykonawczych w/w ustawy.

Przedmiotem oceny jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodargwania

Przestrzennego Gminy Sadowie przyjete Uchwatg Nr XXXIX/171/2002 Rady Gminy Sadowie z dnia
17.09.2002 r. wraz ze zmlanami {Zmiana jednostkowa w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie przyjeta Uchwatg Nr XXXIll/145/05 Rady Gminy
Sadowie z dnia 29.12.2005 r. oraz Zmiana Nr 2 Studium wuwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie przyjeta Uchwala Nr X1I/57/2015 Rady Gminy
Sadowie z dnia 21 wrzesnia 2015 r.).

Studium rdzenne tj. obowiazujace na dokumencie ktorego wprowadzono zmiany, opracowane |
uchwalone w roku 2002, na przestrzeni lat nie zostate poddane ocenie aktualnosdci w szerszym
spojrzeniu niz jednostkowe zmiany w ramach pilnych potrzeb mieszkaricéw i instytucji dziatajgcych
na terenie gminy.

Poddajac ocenie aktualnoi¢ studium wzgledem zapiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy przede wszystkim przyjrzec sie wymogom art. 10 ust, 1]
2 w/w ustawy wobec:

v zmiany przepiséw prawa {przepiséw innych niz zawarte w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennymy),

v przebiegajgcym w gminie procesom zmian w zakresie rozwoju [ przeksztatcania sig
zabudowy; ]

¥ rozbudowie sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci wodociggowe] oraz
budowie sieci kanalizacyjnej;
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v nowym opracowaniom dotyczagcym problematyki planowania przestrzennego, w
szczegblnoéci dotyczacym osuwisk, obszarom szczegdlnego zagrozenia powodziowego,
ochrony ujeé wody, sporzadzonym na podstawie przepisow odrebnych;

Analize aktualnodci studium, w $wietle obowigzujacej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), nalezy przeprowadzi¢ w
odniesieniu do nastepujacych punkiéw wynikajacych z uwarunkowan zawartych w Studium:

1.1.1. Czegéé: Uwarunkowania.

1} Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.
W zakresie uwarunkowan, nalely zweryfikowaé zapisy studium w ramach aktualnej

inwentaryzacji terenu i zmian.w istniejacym zagospodarowaniu terenu. W szczegolnosci
przedmiotem weryfikacii powinno by¢ zagospodarowanie terendw, kidre w studium maja
dopuszczone rézne alternatywne funkcje, co moze mieé odzwierciedlenie w ustaleniach plandw
miejscowych. Do dnia uchwalenia miejscowego planu dla terenu gminy Sadowie (tj. do 4 listopada
2008 r.), warunki zabudowy byly ustalane poprzez decyzje o warunkach zabudowy |
zagospodarowania terenu oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Nalezy zatem przyjaé, ze wydane decyzji wzizt oraz licp i ustalone w nich przeznaczenie

terendw, zostaly uwzglednione w w/w miejscowym planie, co tym samym wskazuje, ze procesy
inwestycyjne w tych terenach nie spowodowaly zagospodarowania nie zgodnego z przeznaczeniem
w studium.
Niezaleinie od powyiszego, Studium wymaga aktualizacji uwarunkowari i kierunkdw polityki
przestrzennej w zakresie zfoZzonych wnioskdw przez mieszkancéw i inwestordow (m.in. dot.
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i pewnych tendencji do inwestycji
z zakresu Odnawialnych Zrodet Energii /OZE). Szczegdtowa analiza ztozonych wnioskéw bedzie
przedmiotem odrebnego rozdziatu niniejszego opracowania.

Kolejnym istotnym elementem jest rozwdj infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. W
zakresie infrastruktury technicznej, nalezy zaktualizowad studium o wykonane w ostatnich latach,
nowe odcinki sieci wodaciggowej oraz zapisy w zakresie polityki odprowadzenia Sciekdéw (na terenie
gminy brak sieci kanalizacyjnej} oraz gospodarowania odpadami. Przeprowadzone zostaty rdwniez
nrace modernizacyjne innych obiektdw zwigzanych z systemem oczyszczania na terenie gminy, co
wigZe sie z poprawa parametrow tego systemu i zmienia w znaczacy sposdh uwarunkowania.
Szczegdlnie istotne bedzie uwzglednienie w studium zapiséw przyjetego Uchwatg Nr XX)/105/2016
z dnia 31 maja 2016r. ,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Sadowie na lata 2015-2018 z
perspektyws na lata 2019-2022",

Cigglej modernizacji oraz rozbudowie podlega rowniez sie¢ energetyczna i gazowa.

W obszarze gminy Sadowie przebiega istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia DN350 relacji
Sandomierz — Lubienia. W czedci terenéw objetych zmianami studium istnieje sie¢ gazowa
rozdzielcza $redniego cisnienia. W nowej aktualizacji studium uwzgledni¢ nalezy zapisy
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakimi powinny odpowiadad sieci gazowe i ich usytuowanie {Dz. U. z 2013 r, poz.640) — w
szczegblnodci strefy kontrolowane dla sieci gazociggdéw w zaleznosci od cinienia roboczego i
srednicy magistrali gazowej.
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DuZe znaczenie, jake uwarunkowanie dla lokalizacji przyszlych funkeji i sposobdéw
zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw ma sukcesywna realizacja ukfadu drogowego.
Zrealizowane drogi uaktywniajg tereny w sposéb, ktéry wezesniej byt niemozliwy. Ostatnie lata byty
okresem rozwoju drég. Szczegdlng role w rozwoju ukfadu drogowego na poziomie krajowym i
wojewddzkim miata i ma tzw. Specustawa drogowa, ktéra z jednej strony rozwija generalny ukiad
drogowy kraju i wojewddztwa, z drugiej jednak strony pomija zapisy obowigzujacych dokumentdw
planistycznych w gminach. .

Gmina_Sadowie znajduje sig na projektowanym przebiegu odcinka przebiegajacego w
ukfadzie pétnoc — potudniowe obejécia drogi krajowej nr 8 {klasy GP) zostato wskazane w studium
opracowywanym w 2002 r. — obecnie przebieg tej drogi wymaga zweryfikowania. Nowa droga klasy
GP (gtéwna o ruchu przyspieszonym) o diugosci facznie 27 km przebiegaé bedzie przez powiaty
starachowicki, ostrowiecki i opatowski, na terenie gmin Brody, Bodzechdw, Kundw, Ostrowiec,
Sadowie. Rekomendowany wariant tej drogi przewiduje na terenie gminy Sadowie skrzyzowanie
jednopoziomowe na terenie miejscowosci Jacentdw i Bogustawice. W 2014 r. Decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla tego przedsiewzigcia wydat Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska na wniosek Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych Autostrad.

W zwiazku z trudng sytuacja demograficzng uaktualnienia wymagajg dane dotyczace ustug
publicznych, w szczegdlnosci ilosci | rozmieszczenia przedszkoli, szkét podstawowych, srednich itd.
oraz okreslenia nowych uwarunkowarn dotyczacych przysztosciowe] polityki ksztaftowania sieci
szkéf | przedszkoli.

Ze wzgledu na uptyw czasu oraz duze zmiany zachodzgce w ogolnokrajowej gospodarce, w
przypadku gminy Sadowie weryfikacja gfdwnej funkcji rolniczej, konieczna jest rowniez weryfikacja
uwarunkowan dotyczgca postulatéw dywersyfikaci gospodarki.

Czesciowej analizy i aktualizacji uwarunkowan w zakresie dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenow dokonano w frakcie opracowania zmiany studium,
niemniej jedynie w waskiej jego czgéci w granicach terendw, ktérych ta zmiana dotyczyta.

2) Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Uwarunkowania dotyczgce fadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony nie zmienity sie
znacznie, za wyjgtkiem zmian w uregulowaniach prawnych. Korzystng zmiang jest, zmieniony w
2010 roku, zakres planu miejscowego dotyczacy zapisow gabarytéw budynkow, kolorystyki scian i
dachdw. Jednak uregulowania te dotyczg bardzie] materii planéw miejscowych i zostang omdwione
w kolejnych rozdziatach niniejszege opracowania.

W czedci jednak ta problematyka powinna znajdowaé sie w zapisach kolejnych zmian

studium.

3) Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkeyine], wielkos¢ i jakosé
zasobdw wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody , w tym krajobrazu_kulturowego i
uzdrowisk.

Uwarunkowania dotyczace stanu Srodowiska, zaschdéw wodnych wymagajg poprawy, ze
wzgledu na uaktualnione dane dotyczace stanu $rodowiska. Dostepne s3 nowe opracowania, w
szczegblnosci, np.:  ,Program  panstwowego monitoringu  $rodowiska  wojewddztwa
Swietokrzyskiego na lata 2016 — 2020” (2015 rbk), »Program ochrony powietrza dla wojewddztwa
Swietokrzyskiego” , ,Ocena jakosci powietrza w 2014 roku” (2015 rok}, ,Raport o stanie sanitarnym
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powiatu opatowskiego - 2015” (2015) itd. Studium, w zakresie uwarunkowar wymaga aktualizacji o
dane zawarte w tych opracowaniach, z powodu znacznego uptywu czasu od opracowania studium,

4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéiczesnei.

Szczegotowej analizy wymaga rowniez stan dziedzictwa kulturowego na terenie gminy,
chocby z uwagi na znaczne zmiany w ustawie o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23
lipca 2003 r. {posiadajgca juz szereg zmian, facznie ze zmiang z 2016 r.).

Gmina na dzief opracowania niniejszego dokumentu nie posiada jeszcze Gminnej Ewidencji
Zabytkéw oraz Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami.

Obowigzujacy ,,Program opieki nad zabytkami wojewddztwa $wietokrzyskiego na lata 2013
- 2016” (przyjety Uchwafig Nr XXIX/524/13 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 25 marca
2013 r.) wskazuje na terenie gminy-Sadowie 12 zabyikéw znajdujacych sie w rejestrze zahytkéw, 7
zabytkdw w ewidencii, nie wykazujac zadnych zabytkéw archeclogicznych.

Uwarunkowania studium wymagaja aktualizacji listy zabytkéw oraz przeanalizowania
ponownie wytycznych do ich ochrony.

5) Woarunki i jakoéé 2ycia mieszkancédw, w tym ochrona ich zdrowia.

Nalezy zaktualizowaé studium w zakresie analizy demograficznej, w szezegéinodci zmian w
trendach migracyjnych, wielkosci przyrostu naturalnego, starzenia sie spofeczeristwa. Ponadto
uwarunkowania studium nalezy wzbogaci¢ o wyniki z Narodowego Spisu Powszechnego oraz o
wynildi analizy rynku pracy i struktury zatrudnienia.

6) Zagrozenie bezpieczefstwa [udnosci i je] mienia.

Obszar gminy nie znajduje sie w zasiegu obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w
szczegblnosci najwigkszego cieku na terenie gminy tj. dla rzeki Krzczonowianka i Opatéwka, dla
ktdrej nie wyznaczono w RZGW zasieg zagroienia powodziowego w rozumieniu ustawy Prawo
wodne. Niemniej, analizy wymaga potencjalne zagrozenie z tytutu wystepowania naglych lokalnych
wezbran te] rzeki i jej doptywow (obszary zalewania wodami — cze$é gminy), w aspekcie istniejacej i
wskazanej jako rezerwa zabudowy. Dla terenu gminy Sadowie nie zostaly opracowane mapy
zagroZenia powodzia i ryzyka powodziowego.

Ponadto nalezy przeanalizowad uwarunkowania wynikajace z lokalizacji zaktadéw o
zwigkszonym lub duiym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, nowych inwestycii oraz
rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej 1 terendw zabudowy mieszkaniowej w sgsiedziwie
zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii i wszelakich innych
uwarunkowaniach z tego wynikajgcych stosownie do ustawy Prawo ochrony srodowiska. Ujecia w
czesei uwarunkowan studium wymagaja takze kwestie zwigzane z obronnodcia panstwa, stosownie
do przepiséw odrebnych,

7) Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Znaczny uptyw czasu od momentu opracowania studium powoduje, e ponowna analiza
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy staje sie konieczna. Analiza, z jednej strony bedzie dotyczyt
wnioskéw sktadanych przez mieszkaficéw o zmiane bad? sporzadzenie planu miejscowego jak tez
analizy sytuacji spoteczno — gospodarczej, dywersyfikacji gtoéwnej rolniczej funkeji i innych
biezgcych problemdéw. Nie bez znaczenia bedzie takie wybrany ostateczny wariant przebiegu drogi
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DK9, ktory zmodyfikuje uktad przestrzenny gminy, szczegdlnie poprzez realizacje projektowanego
przebiegu cbejicia miejscowosci Obreczna | Rzuchdw w ciggu drogi krajowej nr 9 w pdtnocnej czesci
gminy.

8) Stan prawny gruntéw.

Nalezy przeprowadzi¢ analize zasobu gruntéw bedacych we wiadaniu gminy uwzgledniajac
grunty bedace przedmiotem sprzedaiy oraz przejecia lub zakupu przez Gmine. Istotny wplyw na
mozliwosdci rozwoju gminy moie wptynal réwniez zasdb nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz
agencji panstwowych. Dotychczasowe dane w studium nie uwzgledniajg w/w uwarunkowan w
zakresie jaki obecnie Jest wymagany przez przepisy prawa w zakresie sporzgdzania studium.

9) Wystepowanie obiektdw i terendw chronionych na podstawie przepisdw

odrebnych.
Studium zostato zaktualizowane jedynie w obszarach zmian jednostkowych w zakresie obszaréw

objetych ochrong ze wzgledu na wartosci przyrodnicze jedynie w zakresie zmian studium {po 2008
r.) i tym samym wymaga szerszej aktualizacji w granicach administracyjnych gminy, szczegélnie z
uwagi na przyjete przez Sejmik Wojewddziwa Swigtokrzyskiego w dniu 13 listopada 2014 r.
Uchwaty Nr XLIX/879/14 w sprawie Jeleniowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Uchwaty
Nr XLIX/871/14 Sejmiku Wojewédztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie
utworzenia Jeleniowskiego Parku Krajobrazu. Tym samym aktualizacji w tym zakresie wymaga
pozostaly obszar gminy.

Dodatkowe w dokumentach planistycznych gminy uwzglednienia wymaga Ostoja
leleniowska zajmujgca na terenie gminy Sadowie jedynie fragment, stanowigca obszar majacy
znaczenie dla Wspédlnoty {Decyzja wykonawcza Komisji UE 2015/2369 z dnia 26112015 r. w
sprawie przyjecia dziewigtego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla

wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny).

10) Wystepowanie obszardw naturalnych zagroZen geologicznych.
Nalezy studium zweryfikowaé w zakresie uwarunkowan wynikajgcych z istnienia terenéw

zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. Po wstepnych analizach wykonanych na potrzeby
niniejszego opracowania ustalono, Ze na geoportalu SOPO System Ochrony Przeciw Osuwiskowej
{PIG) jest informacja o polozeniu na terenie gminy Sadowie tzw. ,osuwiska istniejgce” i ,obszary
predysponowane do wystepowania ruchéw masowych”.

11) Wystepowanie udokumentowanych zt62 kopalin oraz zasobdw wéd podziemnych
oraz wystepowanie terendw gérniczych.

Na terenie gminy nie funkcjonujg ustanowione przez Marszatka wojewddztwa
$wietokrzyskiego koncesje na wydobycie kopalin ze zt42. Brak jest rdwniez udokumentowanych
ztdz kopalin.

12) Stan systemdw komunikacji i _infrastruktury technicznej, w tym stopier
upcrzadkowania gospodarki wodno — Sciekowej, energetyczne] oraz gospodarki odpadami.

a) Nalezy uzupetni¢ uwarunkowania studium o zrealizowane drogi na podstawie obowigzujgcego
planu miejscowego gminy oraz na podstawie tzw. specustawy drogowej. W zwigzku z duiym
przyrostem liczby samochoddw (jak pokazuja analizy statystyk ogélnokrajowych w ciagu
ostatnich dziesieciu lat liczba samochodéw mogta sie podwoié) sugeruje sie opracowanie
nowych prognoz ruchu i uwzglednienie ich w ewentualnej aktualizacji studium. Nalezy réwniez
ponownie przyjrzed sie systemowi drég gminnych ze wzgledu na postepujace zagospodarowanie
nowych terendw budowlanych, w tym realizacji howych dziatalnosci ustugowych.
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CCENA AKTUALNOSC! .
Studium uwarunkowar | kierunkdw zogospodarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sudowie wroz z analizq zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

b) W zakresie zaopatrzenia w wode powinno sie przeanalizowa obecne zapotrzebowanie na
wode, w szczegdlnoici wode do celdéw przemystowych. System wodociggowy dziata w chwili
obecnej w oparciu o dwa ujecia — we Wszechswietem i Sadowiu. Urzadzenie Wszechswigte na
terenie gminy o produkcji 274,5 m® wody /dobe, zaopatrujgcego 3220 odbiorcow. Ujgcia
dziataja w oparciu o aktualne pozwolenia wodnoprawne . Teren gminy jest zwodociggowany w
obszarze 13 sotectw {miejscowosci) w tym na obszarze miejscowosci gminnej Sadowie. Diugosé
siect wodociagowe]j wynosi 134,5 km.

¢) Przeanalizowania szczeg6lnie w $wietle charakteru uwzglednionych wnioskéw wymaga ustalenie
stref ochrony posredniej istniejacych ujec wody.

d) W przypadku energii elektrycznej nalezy wziaé pod uwage wzrastajgce na nig zapotrzebowanie.
Do przeanalizowania Jest takie zmiana zaloZen, w zwigzku z sukcesywna realizacja sieci
projektowanej kanalizacyjnej rozdzielczej i rozbudowy sieci wodociggowe]. W chwili obecnej
trwajg dziatania zmierzajgce do realizacji sieci kanalizacyjnej na terenie gminy.

13) Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Nalezy przeanalizowac zapisy uwarunkowan studium w kwestii zaawansowania realizacji telefonii
komdrkowej oraz zadan polegajacych na budowie Internetu bezprzewodowego i sieci
szerokopasmowych.

14) Wnioski wynikajace z wejscia w Zycie ustawy o rewitalizacji.

e Zatozenie ggdine,
W zwiazku z wejéciem w Zycie 18 listopada 2015 r. ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r.
o rewitalizacji {Dz.U. z 2015 r. Poz. 1777), zmieniajacej w czesci zapisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U, z 2016 r. Poz. 778 ze zmianarmi), kazda zmiana studium
oraz co za tym idzie zapisy w miejscowych planach, bedg wymagaé zgodnosci z wymogami, jakie
w/w ustawa o rewitalizacji stawia zagadnieniom zawartym w art. 10 ust.1i2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa wskazuje instrumenty rewitalizacyjne oraz okresla

miejsca ustawy w systemie prawnym planowania przestrzennego. Celem ustawy jest zapewnienie
skutecznosci | powszechnego charakteru dziatari rewitalizacyjnych, a takie ich kompleksowosci

i wprowadzenia mechanizméw koordynacji, co pozwoli na wyprowadzenie obszaréw
zdegradowanych ze stanu kryzysowego.

Ustawa ma skutecznie likwidowaé najwazniejsze sfaboici otoczenia prawnego
uniemozliwiajace prowadzenie skutecznych i efektywnych dziatari rewitalizacyjnych, w tym w
szczegoinosci brak uznania rewitalizacji jako zadania wiasnego gminy, niewystarczajaca skuteczno$é
narzedzi planistycznych i z zakresu gospedarowania nieruchomosciami, maty zakres uznaniowosci w
stosunkach gminy z inwestorami, brak zachet do wigczenia sie w proces rewitalizacji wszystkich
interesariuszy. Przyczyni sie réwniez do likwidacfi obecnych barier organizacyjnych proceséw
rewitalizacji, przez co zapewni:

v" $wiadome wyznaczenia celéw prowadzonych dziatas, przygotowywanie projektow wraz
z kompleksowa diagnozg sytuacji danego obszaru;

v" sformutowania realnych dziatai na rzecz poprawy sytuacji w obszarze kryzysowym;

v" kompleksowos¢ prowadzonych dziata, sprowadzanie rewitalizacji do procesu budowlanego,
bez pomijania czynnikéw spofecznych w przygotowaniu i realizacji proceséw rewitalizacii;

¥" koordynacja migdzy instytuciami pubiicznymi przy opracowaniu programéw rewitalizacji
(stuzby ochrony zabytkéw, pomocy spoteczne], urzedy pracy, etc.};
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przesirzennego gminy Sadowie wraz z analizq zmion w zogospodarowaniu przestrzennym

v ciggtodé dziatan rewitalizacyjnych w gminie;

v mozliwo$é umieszczania w planach miejscowych ustalen o charakterze realizacyjnym,
umozliwiajgcych sprawne prowadzenie dziatad funkcjonalno-przestrzennych w ramach
procesdw rewitalizacji, z poszanowaniem fadu przestrzennego — pojecie miejscowego planu
rewitalizacyjnego (MPR).

Ustawa o rewitalizacji wprowadza pojecia Obszaru Zdegradowanego i Obszaru Rewitalizacii,
tj. obszary znajdujgce sie w stanie kryzysu z powodu negatywnych zjawisk spofecznych {bezrobocie,
ubdstwo, przestepczosé, niski poziom edukacji oraz kapitatu spotecznego, w tym niewystarczajgcy
udziat w Zyciu spofecznym i kuluralnym). MPR Rada Gminy moie uchwali¢ dla Obszaru
Rewitalizacji.

Narzedziami w procesie rewitalizacji staja sie ponadto: Gminny Program Rewitalizacii
(GPR), ktdéry sparzadzany jest z inicjatywy Gminy (uchwata) dla Obszaru Rewitalizacji. GPR musi by¢
zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W GPR

wyznacza sig Specjalng Strefg Rewitalizacying.

s Analiza stanu.

Analiza i wyznaczenie obszaréw w gminie wymagajgcych dziatari rewitalizacyjnych w oparciu
0 nowa ustawe o rewitalizacji, bedzie sie odbywaé w oparciu o procedury nie bgdgce przedmiotem
niniejszego opracowania. Niemnigj, dokonujac wstepne] analizy obszaru gminy Sadowie, mozna
doszukiwaé sie praktycznie w kazdej gminie powiatu opatowskiego, w tym w gminie Sadowie
potencialnych obszaréw zdegradowanych. 5a to tereny z ograniczonym dostepem do infrastruktury
spotecznej, infrastruktury technicznej , obszary objete bezrobociem oraz obszary wymagajacych
pilnych dziatar przestrzennych z aktywnym udziatem spofeczeristwa. Szczegbtowe definiowanie
ohszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji zostana podparte analizami wykonanymi na
paziomie dokumentu studium oraz dokumentéw bezposrednio zwigzanych z ustawa o rewitalizacji.

1.1.2. Czesé: Kierunki.

Analize aktualnoéci studium wobec ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy réwniez przeprowadzi¢ w odniesieniu do nastepujacych punktow wynikajgcych z przyjetych
kierunkéw rozwoju zawartych w Studium:

1) Kierunki zmian w strukiurze przestrzennej gminy oraz w_przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajace z audvtu krajobrazowego.

Nalezy zdefiniowa¢ kierunki zmian w strukiurze przestrzennej gminy studium o wynik analizy
whnioskéw zlozonych przez mieszkaicow i inwestoréw o zabudowe mieszkaniowa, ustugows,
produkcyjng  (w zakresie sktadéw, magazyndw oraz odnawialnych Zrddef energii) poprzez
wprowadzenie terenéw rozwoju zabudowy w wyselekcjonowanych terenach. Nowo sformutowane
kierunki beda musialy uwzgledniaé obszary bedace przedmiotem szczegdlnego zainteresowania
inwestoréw. Duia zmiana w stosunku do cbowiazujacego studium bedzie obejmowata miejsca
gdzie ztozono najwiecej wnioskow do studium i planu. Szczegétowa analiza tych wnioskéw bedzie
przedmiotem kolejnych rozdziatéw niniejszego opracowania.

Na obszarze wojewddztwa Swietokrzyskiego do dnia epracowania niniejszej oceny

aktualnosci ... nie zostat opracowany audyt krajobrazowy.
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przestrzennego gminy Sadowle wraz z anolizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Aktualizowane studium musi réwniez w swoich kierunkach uwzglednié rozwdj infrastruktury
drogowej {drég gminnych i ponad gminnych, w tym projektowanej drogi DK9 klasy GP nowym
przetoieniem), w czesci projektowanej w pétnocnym obszarze gminy. Szczegdlnie doprecyzowania
bedzie wymagaé najnowszy wariant obwodnicy miejscowosci Obreczna i Rzuchow uwzgledniajacy
najnowsze podzialy nieruchomosdci i doktadnosé nowych podktadéw map topograficznych, a takie
wyniki inwentaryzacji stanu istniejgcego, wynik analizy pozostatych uwarunkowan, jak wskazano w
czesci dotyczacej uwarunkowan niniejszego opracowania.

2) Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny przeznaczene pod zabudowe oraz wylaczone spod zabudowy.,

Nalezy zweryfikowac ustalenia w zakresie ztozonych wnioskdw oraz problematyki zwigzanej z
potozeniem obszardw rozwoju zabudowy mieszkaniowej i przedsiebiorczodci w zasigegu obszarow
zagroZen geologicznych (osuwisk) oraz obszaréw Matura 2000 {Ostoja Jeleniowska) sasiadujacych z
zachodniag granicg administracyjng gminy. Szczegdinie zbadanie wplywu na nowe formy ochrony
przyrody wynikajg z powodu matych powierzchni zajmowanych przez te obszary na terenie gminy.

3) Qbszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Studium zostafo zaktualizowane w czesci, w trakcie przeprowadzonej zmian jednostkowych
studium w 2005 i 2015 r. roku, o utworzone obszary chronione. Aktualizacja studium niezbedna jest
jednak w zakresie obowigzujgcej Uchwaty Nr XLIX/8719/14 Sejmiku Woj. Swiet. w sprawie
Jeleniowskiego Parku Krajobrazu, Uchwaly Nr XLIX/879/14 w sprawie leleniowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz oddziatywania transgranicznego sasiednich form ochrony przyrody
{Natura 2000 Ostoja Jeleniowska).

4) Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspofczesnei.

Studium wymaga aktualizacji w zakresie listy obiektéw zabytkowych. Zmienifa sie zaréwno
lista obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow jak i lista ohiektéw pochodzacych z ewidencji
zabytkéw. Ponadio, nalezy ustali¢ zasady gospodarowania tymi obiektami stosownie do ich
charakteru co nie zostato ustalone w chowiazujacym studium ze zmianami.

Kierunki studium nalezy sformutowa¢ w spos6b dzielgcy zabytki na grupy zabytkéw
rejestrowych oraz pozostatych, poniewaz zabytki rejestrowe s3 chronione ustawa, natomiast dla
pozostatych nalezy okresli¢ zasady ochrony do zastosowania w planach miejscowych.
Obowigzujgce studium nie wprowadza takiego pedziatu. Ponadto, studium nie wypetnia zakresu
problematyki wymaganego przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia
23 lipca 2003 r. (t.j. Dz.U. 2 2014 r. poz. 1446 ze zmianami).

5) Kierunki rozwoiju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznei.

Nalezy opracowaé kierunki rozwoju systeméw komunikacji w oparciu o nowe
uwarunkowania, majgc na uwadze w szczegdlnosci zrealizowane juz odcinki drég oraz nowe tereny
rozwojowe, ktére moga sie pojawi¢ w trakcie aktualizacji studium. Nalezy wprowadzi¢ ustalenia
wynikajgce z analizy obecnych klas technicznych drég na terenie gminy lub ewentualnych potrzeb
zmian w tym zakresie.

Wainym byloby takie, wprowadzenie rzapiséw umozliwiajacych pozyskiwanie energii ze
Zrédet odnawialnych, w szczegdlnosci elektrowni wodnych, farm systemdw fotowoltaicznych i farm

wiatrowych, w obszarach o nizszych klasach gruntdw (niechronionych klas bonitacyjnych IV-vl),
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alternatywnie moga mie¢ miejsce wytaczenia z produkeji rolnej kias gruntéw chronionych . Po
nowelizacji ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
wymagane wyznaczenie obszaréw wraz z ich strefami oddzialywania w ktorych planuje sie
lokalizacje urzadzen o mocy pow. 100 kW. Nie bez znaczenia dla lokalizacji OZE jest réwniez ustawa
z 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii.

Naleiy przeanalizowal zapisy kierunkéw studium w kwestii wymogdw realizacji sieci
telefonii komdérkowej oraz zadai polegajacych na budowie Internetu bezprzewodowego i sieci
szerokopasmowych w kantekscie nowych programow rzgdowych.

W kierunkach studium powinno sig uwzgledni¢ nowe zasady gospodarki odpadami, w
szczegdInodcl wynikajace z ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (tj. Dz.U. z 2016 1. poz.
1987 ze zmianami), z uwzglednieniem wojewddzkich | powiatowych programdw w tym zakresie.

Aktualizacji wymagaja réwniez kierunki rozwoju sieci wodociagowych i docelowo sieci
kanalizacyjnych na terenie gminy.

6) Obszary, na ktdrych beda rozmieszczone inwestycie celu publicznego o znaczeniu

lokalnym.
Problematyke inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ewentualne kwestie ich

rozmieszczenia omdwiono w poprzednich rozdziatach niniejszego opracowania.

7) Obszary, na kitérych rozmieszczone beda inwestycie celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa i
ustaleniami programodw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Problematyke obszaréw inwestycji celu publicznege o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i innych omdwiono w

poprzednich rozdziatach niniejszego opracowania.

8) Chszary, dla_ ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowege planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce

przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, a takie obszary przestrzeni publicznej.

Studium nie przewiduje lokalizacji obiektéw wielkopowierzchniowych na terenie gminy i ten
kierunek zagospodarowania przestrzeni powinien by¢ kontynuowany.

9) Obszary dla ktdrych gmina zamierza sporzadzié plan miejscowy, w tym_obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierelne i nielesne.

Zgodnie z ustawg z 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym nie byfo wymogu
wskazania obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych na cele
nierolne i nielesne.

W zwiazku z tym, nalezy w studium wskazac obszary, kidre wymagaja sporzadzenia wniosku
0. zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych oraz gruntéw rolnych (klas chronionych I-lll) na cele
nierclne i nielesne oraz wymagajgce zmiany przeznaczenia tereny lasdw na cele nierolne i nieledne.
W czgéci ta problematyka zostata poruszona w zmianach studium z 2005 i 2015 roku,

10) Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyinej.
Nale?y zweryfikowad studium w zakresie ewentualnych wnioskdw o zalesienie sktadanych

przez mieszkaricéw gminy, zapisy planéw urzadzenia laséw, sporzadzonych lub zaktualizowanych po
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dacie sporzgdzenia studium, regulacji ewidencji gruntéw i budynkow, przeprowadzonych tzw.
wnioskow lednych w trakcie opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
i ich zmian, degradacji obszaréw lesnych i rolnych w wyniku dziafainosci wydobywczej,
samoczynnych zalesien itd.

11) Obszary szczegbinego zagroZenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.

Na terenie gminy Sadowie nie wystepuja obszary szczegélnego zagroZenia powodzig
wskazane przez RZGW. Ponadto, nalezy zweryfikowad obszar zagrozenia zalaniem dla pozostalych
rzek i potokow wedlug obecnie dostepnych materiatow.

Powinno sie réwniez umiescic w studium tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych,
w zakresie w jakim w cze$ci uwarunkowan niniejszego opracowania zostalo wykazane ich istnienie.
12) Obiekty, lub obszary, dla_kidrych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie gminy Sadowie nie wystepuje ta problematyka.

13) Obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja

1999 roku o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zaglady.
Na terenie gminy Sadowie nie wystepuje ta problematyka.

14) Obszary wymagajace przeksztafcen, rehabilitacj, rekultywacii lub remediacji.
Nie ujawniono nowych terendw, ktére beda wymagad przeksztalced, rehabilitacji,

rekultywacji lub remediacji, niemniej w trakcie opracowania studium problematyka ta moie sie
pojawic.

15) Obszary zdegradowane.
Zmiana dokumentu studium dokena waloryzacji takich obszaréw.

16) Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na etapie sporzadzenia studium nie byto obowiazku uwzglgdniania terenéw zamknietych
przy opracowaniu studium, dlatego studium nalezy uzupetni¢ o ustanowione tereny zamkniete, tj.:
np. dziatki wchodzace w sktad obszaréw kolejowych oraz inne. Dodatkowo w zwiazku ze zmiang
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2010 roku nalezy wyznaczyé strefy od
terenow zamknigtych. Na terenie gminy nie ustalono terenéw zamknietych, ich katalog jednak
moze by€ poszerzony.

17) Obszary funkcionalne o znaczeniu lokalnym w zaleinosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.
Ze wzgledu na uplyw czasu i zmiane wielu uwarunkowan nalezy zweryfikowaé ustalenia

studium w zakresie obszaréw o szczegdlnym znaczeniu dla gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktdw przestrzennych.

Szczegblnie analizy wymagaja inwestycje i zamierzenia rﬁajqce znaczny wplyw
i oddziatywanie na zagospodarowanie przestrzenne gminy wskazane w art. 10 ust.2 pkt 16 tj.
— obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
— z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
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— obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m2 (w studium okresla sie
obszary, na ktdrych mogg byt one sytuowane).

Zgodnie z przeprowadzong analiza wnioskéw w gminie nie przewiduje sie scalefi i podziatéw
nieruchomosci jak rowniez lokalizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaiy pow.
2000 m2,

1.2. Ocena aktualnosci Studium w Swietle innych ustaw,

Zgodnoéé studium wzgledem obowigzujacych ustaw nalezy qnalizowaé przede wszystkim w $wietle
nastepujacych ustaw:

1. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
{t.j. Dz. U. z 2014, poz. 1446 za zm.);
Studium wymaga weryfikacji w zakresie uwzglednienia przepiséw obowigzujgcej ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Zatgcznik tekstowy do uchwaly studium w czgscl kierunkéw, nie
zawiera ustalei spefniajacych wymogi ustawy. Tym samym w tym zakresie naleiy studium
uaktualnié.

2. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zmianami).
1) Studium wymaga uwzglednienia obszaru bezpoéredniego zagrozenia powodziowego
przyjetego przez RZGW w rozumieniu ustawy Prawo wodne oraz zasad zagospodarowania w/w
obszaru. Opracowanie obszardw zagrozenia powodziowego w nowym studium powinno sig
odbywac z uwzglednieniem map ryzyka powodziowego (MRP} oraz map zagroZenia powodziowego
{MZP) opracowanego w ostatnich fatach, ale formalnie jeszcze nie przyjgtych.
Pomimo, e art. 88f ust. Prawo wodne wskazuje nie na obowigzek lecz na mozliwos¢ uwzglednienia
w opracowaniach planistycznych MRP i MZP, to jednak art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zégospodarowaniu przestrzennym wskazuje potrzebe uwzglgdniania w studium zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia (pkt 6) i wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
(pkt 15). Dodatkowo art. 10 ust. 2 nakazuje uwzglgdnienie w studium obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig (pkt 11).
Tym samym, Studium wymaga aktualizacji w zakresie ustaleri planu ochrony przeciwpowodziowej
oraz przeciwdziatania skutkom suszy opracowanego przez wiasciwego Dyrektora RZGW. Studium
powinno by¢ takie zaktualizowane w zakresie potrzeb ochrony zasobdéw wéd podziemnych.
Potwierdzeniem w/w pogladu jest dodatkowo potrzeba uzyskania uzgodnieri i opinii zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2) Studium nale?y réwniez zaktualizowac¢ odnosnie wyznaczenia strefy posredniej ochrony
ujeé wody oraz zmienionych przepiséw dotyczgcych zasad odprowadzenia sciekdw.

3. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody /t.]. Dz.U. z 2016 r. poz. 2134 ze
zm./.
Studium zostato zaktualizowane, w trakcie przeprowadzonych zmian jednostkowych studium, o
utworzony obszary chronione w ramach leleniowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i
Jeleniowskiego Parku Krajobrazu.
Studium wymaga aktualizacji w zwigzku z obowiazujacymi przepisami na pozostatych obszarach w
zakresie szezegdlnych celdw ochrony i zakazéw, kiére zostaly wprowadzone po 2002 r.
4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony Srodowiska /tj. Dz.U. 2016 poz. 672 ze
zmianami./
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Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony Srodowiska studium wymaga aktualizacji o elementy
wymienione wczeéniej, tj. obszary zagrozenia powodziowego, zaktualizowane zasady {(wynikle z
nowych danych srodowisku) ochrony Srodowiska i krajobrazu, zagrozeniami geologicznymi,

| zagrozenia hatasem oraz wszelakich kwestii zwigzanych z lokalizacja zaktadéw o zwigkszonym lub

duzym ryzyku wystapienia powainych awarii.

Ponadto zgodno$é studium wzgledem obowigzujacych ustaw nalezy odnies¢ do.

1. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne I gdrnicze /t.j. Dz.U. 2 2016 r. poz. 1131
ze zmianami/
Studium nie wymaga aktualizacji w zakresie okreélenia programu wykorzystania istniejacych zi6z,
poniewa:z takie nie wystepuja.. Niezbedna jest aktualizacja opracowania ekofizjograficznego
sporzgdzanego na potrzeby studium.

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami /t.j. Dz.U. z 2016 r.
poz. 2147 ze zmianami/ '
Studium wymaga odniesienia sie do problematyki scalenn i podziatéw nieruchomosci, 1j.:
uzupetnienia o obszary wskazane do przeprowadzenia scaled i podziatéw nieruchomosci lub
stwierdzenie o braku koniecznodci wyznaczania takich obszaréw.

3. Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych /t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1440 ze
zmianami/
Studium wymaga aktualizacji zwigzanej z ewentualnymi zmianami klas technicznych drég, ktére w
wyniku prac zwiazanych z rozbudowa i przebudowa mogly sie zmieniaé oraz w zwigzku ze zmianami
kategorii.

4. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r o odpadach /t.j. Dz.U. z 2016 roku poz. 1987 ze zm./

Studium wymaga aktualizacjl odnosnie nowych zasad gospodarki odpadami, ktére wprowadzita

w/w ustawa. Aktualizacja jest konieczna zaréwno w czesci uwarunkowaii studium oraz w czesci
kierunkodw.

5. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach / t.j.Dz.U. z 2015 poz. 2100 ze zmianami/
Studium wymaga aktualizacji w zakresie aktualizowanych plandéw urzadzenia laséw, oraz granic
terendéw lesnych, zaréwno laséw pafstwowych jak i prywatnych.

Ponizej czes¢ graficzna Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sadowie — mapa ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

Studium ... przyjete Uchwatg Nr XXXIX/171/2002 Rady Gminy Sadowie z dnia 17.09.2002 r. wraz ze
zmianami (Zmiana jednostkowa w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie przyjeta Uchwatg Nr XXXII1/145/05 Rady Gminy Sadowie z dnia
29.12.2005 r. oraz Zmiana Nr 2 Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie przyjeta Uchwata Nr XII/57/2015 Rady Gminy Sadowie z dnia 21
wrzesnia 2015 r.).
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Studium uwarunkowad | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowle oroz migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego griny Sadowie wraz z analizq zmian w zagospadarowarniu przestrzennym

2. Ocena aktualno$ci miejscowych planéw w $wietle ustaw oraz ich aktow
wykonawczych.

Przedmiotem oceny w zakresie miejscowych plandw sa dokumenty planistyczne opracowane
i przyjete przez Rade Gminy Sadowie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie Uchwatg Nr XX11/79/08 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 30 wrzesnia
2008 r. {Dz. Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego Nr 229 poz. 3026 z dnia 4 listopada 2008 r.} oraz
Uchwatg Nr XXV1i/160/2013 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany zapiséw w tekscie Miejscowego Plany Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sadowie
{Dz. Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego z 2013 r. poz.2033 z dnia 6 maja 2013 r.) oraz Uchwatg Nr
XX/97/2016 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 28.04.2016r. w sprawie zmiany jednostkowej Nr 1
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie (Dz. Urzedowy Waj.
Swietokrzyskiego z 2016 r. poz.1898 z dnia 22 czerwca 2016 r.).

Od 2003 r. nie poddawano dokumentdw planistycznych  Ocenie aktualnosci studium

uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie,

W zwiazku z tym, Ze w/w plany zostaly opracowane na podstawie ustawy z 27 marca 2003 roku o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym mozna uznaé ich aktualnoseé.

Nalezy jednak zwrdcié uwage na nowelizacje ustawy z listopada 2010 roku, ktéra wprowadzita

znaczne zmiany co do zakresu obligatoryjnego i fakultatywnego planu miejscowego.

W okresie od 2010 roku (od czasu obecnego) zostaly zmienione przepisy dotyczace konfecznosci
uzgodnienia z Urzedem Komunikagji Elektronicznej, co moie spowodowaé inng wage probleméw
zwigzanych z koniecznoscig uwzgledniania wytycznych rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej.
W obszarze obowigzywania planu miejscowego na terenie gminy ztozono 48 wnioskéw nie
wliczajgc wnioskéw w oparciu o ktére przystapiono i uchwalono zmiany miejscowego planu

w okresie 2008-2015.

Szczegotowa problematvka wnioskdw, ich lokalizacia i_zgodnod$é Jub hrak ze studium beds
omowione w kolejnym rozdziale niniejszej oceny.

Gmina Sadowie na dzied opracowania niniejszego dokumentu Oceny aktualnoéci {..) nie
proceduje Zadnymi dokumentéw planistycznych tj. miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego i studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie wraz z analizq zmion w zagospodarowaniu przestrzennym

Lp.

2.1. Rejestr opracowanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Sadowie — stan na luty 2017 r.

Nr uchwaty RG
zatwierdzajacej
plan, data jej
przyjecia

Nr XX11/79/08

Rady Gminy w
Sadowiu z dnia 30
wrzesnia 2008 r.

Nr XXVII/160/2013
Rady Gminy w
Sadowiu z dnia 26
marca 2013 r.

Nr XX/97/2016

Rady Gminy w
Sadowiu z dnia
28.04.2016r.

Nazwa planu Przedmiot i zakres Data ogfoszenia Uwagi
ustalen
miejscowego w Dzienniku
p|anu Urzedowvm
zagospodarowania
przestrzennego
3. 4, 5: 6.
Miejscowy plan Zakres zgodnie z Dz. Urzedowy Obszar catej
zagospodarowania  ustawa z dnia 27 Woj. gminy
przestrzennego marca2003r.o  Swietokrzyskiego
gminy Sadowie planowaniu i Nr 229 poz. 3026
zagospodarowaniu zdnia 4
przestrzennym —  listopada 2008 r.
obszar w granicach
administracyjnych
gminy.
zmiany zapisow w  Wybrane tereny Dz. Urzedowy Zmiana
tekscie inwestycyjne Woj. jednostkowa w
Miejscowego Plany oznaczone Swietokrzyskiego tekscie bez
Zagospodarowania  symbolem UU — z2013r. zmian na
Przestrzennego tereny ustug poz.2033 zdnia mapach planu.
Gminy Sadowie uciazliwych, 6 maja 2013 r.

korekta zapisow w

tekscie.
zmiana Dz. Urzedowy Zmiana
jednostkowa Nr 1 Woj. jednostkowa
w Miejscowym Wybrane tereny  Swietokrzyskiego wraz z
Planie inwestycyjne z2016r. wyznaczeniem
Zagospodarowania poz.1898 z nowych
Przestrzennego dnia22 czerwca terendw
Gminy Sadowie 2016r. inwestycyjnych.
Mapy planu
ponizef.
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przestrzennym
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do Uchwaty Nr XX/97/2016 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 28.04.2016r. w

sprawie zmiany jednostkowej Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego gminy Sadowie

(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2016 r. poz.1898 z dnia22 czerwca 2016 r.)
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przestrzennym
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3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

OCENA AKTUALNOSCI

Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz miejscowege planu zogospodarowania przestrzennego gminy Sadowie wraz z analizq zmian w zagospodarowaniu

preestrzennym

3.1. Ztozone wnioski o zmiane studium i miejscowego planu w latach 2012 - 2016

Lp Zgodnosc
) ze
Data wpiywu Oznaczenie sFudiui
wniosku : y nieruchomosci, uikzp
Zgtaszajacy Tresé wniosku i Uwagi
ktore].dotyczy gminy /
wenlosek oznaczeni
ew
obowigzuj
gcym
studium
imie i nazwisko lub adres TA | NIE
nazwa K
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 9,
1 11.04.2013 Elzbieta Klimkowska Sadowie 41 MN (MIESZKANIOWE] | 58 * | -dziatka znajduje sie
27-580 Sadowie JEDNORODZINNEJ R | czesciowo na obszarze,
Sadowie projektowanej drogi

krajowej nr. S;

-obszar objety jest objety
strefg ochrony
konserwatorskiej-
zewnetrznych powigzan
widokowych.
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Studium uwarunkowari | kferunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz migjscowego planu zagespodarowania przestrzennego gminy Sadowie wraz z analizg zmian w zagospedarowarniu

przestrzennym
09.10.2013 Wajcik Dariusz Konary, P/U (TERENY 71/1;71/2;73 -czgsc dziatki;
Kolonia 4 SKEADOW, ZAB. - czesé terendw
27-640 Klimontéw | USEUGOWA) Rzuchow predysponowanych pod
zalesienie, ze wzgledu na
zalesienie.
14.07.2014 Andrzej Kaminski Rzuchdw 30, M {MIESZIKANIOWE] | 66; 295
27-580 Sadowie JEDNORODZINNE)
RZzuchow
10.21.2015 Wojciech Cebula Obreczna 16, MN (MIESZKANIOWE! | 302 -czes¢ dziatki.
27-580 Sadowie JEDNORQDZINNE))
Obreczna
25.01.2016 Ewa Bednarska ul. Partyzantow 32, | RM (ZABUDOWY 18; 19 -czesc dziatki.
27-400 Ostrowiec ZAGRODOWEIJ}
Sw. Sadowie
03.11.2014 Maciej Muszyriski ul. Wajdy 6/105, MN (MIESZKANIOWE] | 163 - na dziatce znajduja sie
40-175 Katowice JEDNORODZINNEJ) centrale telefoniczne;
Sadowie -obszar przeznaczony jako
obszar ustug.
19.02.2013 Urbanski Jan Piskrzyn 42, ZL {LASY) 255; 270 -ohszar otuliny
27-552 Backowice Jeleniowskiego Parku
Bukowiany Krajobrazowego,
02.08.2013 Dorota Pokrzywnicka Ruszkowiec 63, MN {MIESZKANIOWE) | 546; 547; 548; - teren lokainych korytarzy
27-580 Sadowie JEDNORODZINNEI) 549; 550 ekologicznych- delina rzeki.
Czerwona Géra
25.06.2013 Anna Pokrzywnicka Ruszkowiec 45, MN (MIESZKANIOWE] | 133 -czesé dziatki.

27-580 Sadowie

JEDNORODZINNEJ)
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Studium uwarunkowari | Kerunkdw zagospedarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz miefscowego planu zagospodarowania przestrzennego grminy Sodowie wraz z snalfzq zmian w zagespodarowaniu

przestrzennym
Ruszkowiec
10 | 21.12.2012 Janusz Grabowski Ruszkowiec 80, RM (ZaBUDOwWY 479;480 Niescistosé w tekscie: nr.
Sadowie ZAGRCDOWEI) Roszkow dz. podano 470 na mapie
zaznaczonho 479;
-czedé dziatki.
11 | 23.10.2012 Anna Zelaszczyk Os. Stawki 26/16 MN {MIESZKANIOWE] | 292 -czesc dziatki;
27-400 Ostrowiec JEDNORODZINNEJ) Truskolasy - dziatka znajduje sie na
Sw. obszarze Jeleniowskiego
Parku Krajobrazowego.
12 j 21.12.2012 Leszek Janda Truskolasy 52, 27- | RM (ZABUDOWY 70 Niescistos¢ w tekscie:
580 Sadowie ZAGRODOWE)) Truskotlasy whnioskuje sig 0 zmiane
przeznaczenia dla calej
dziatki w zat. graficznym
zaznaczono fragment;
-ohszar otuliny Parku
Jeleniowskiego
Krajobrazowego.
13 | 26.11.2012 tukasz Jedrzejowski Truskolasy 41, 27- | RM {ZABUDQWY 155; 156 -czes$é dziatki.
580 Sadowie ZAGRODOWE)) Niemienice
14 | 22.01.2014 Wiestaw Mazurek Czerwona Gdra 10, | ZE (LASY) 385; 387; 529; -czest dziafki 418;
Sadowie 846; 847; 418 -DZ. 529 to teren lokalnych
Czerwona Géra korytarzy ekologicznych-
dolina rzeki.
15 | 15.03.2016 Artru Dabrowski Ruszkdw 54, RM {ZABUDOWY 568; 569 -czes$é dziatki.
27-580 Sadowie ZAGRODOWE) Ruszkow
16 | 01.04.2016 Jolanta Stepien Rzuszkowic 46, MN (MIESZKANIOWES | 132
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Studium uwarunkowan | kferunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowle oraz miefscowego planu zagospadarowania przestrzennego gminy Sadowie wraz z analizg zmian w zagospadarowaniu

przestrzennym

27-580 Sadowie JEDNORODZINNEJ) Ruszkowiec R
17 | 18.01.2016 Anna Maj Niemienice 60, 27- | RM {ZABUDOWY 502/2; 503 *
580 Sadowie ZAGRODOWEL) Niemienice R
18 {| 30.05.2016 Urszula, Andrzej Bukowiany 43, 27- | RM (ZABUDOWY 349/1 * | -abszar otuliny
Cwiakata 580 Sadowie ZAGRODOWEI) Bukowiany R | Jeleniowskiego Parku
Krajobrazowego.
19 | 07.07.2016 Stanistaw, Ewa Strzegom ul. MN/UC 960 * | Powtérnie ztozony whiosek
Adamczyk; Tomasz, Ks.).Jagietly 48, 28- | {MIESZKANIOWE! Zachocin R | dotyczy wniosku nr. 48
Matgorzata Adamczyk; | 221 Osiek; Gorki 44 | JEDNORODZINNEI,
Iwona Adamezyk 28-221 Osiek; UStUGOWE!
Strzegom ul. pow.2000m?)
Ks.J.Jagietty 34, 28- |
221 Osiek;
20 | 16.10.2015 Elzbieta Gruszka Niemienice 39; 27- | RM (ZABUDOWY 393 * | —czes¢ dziatki.
580 Sadowie ZAGRODOWEL) Niemienice R
21 | 26.03.2013 Ciosk Beata ul.Zeromskiego MN {MIESZKANIOWE] | 279 ®
5/17, 27-00 JEDNORODZINNEI) Zwola R
Starachowice
22 | 19.04.2013 Waldemar Sternik Matoszyce 8, 27- RM/U (ZABUDOWY 20 *
580 Sadowie ZAGRODOWELUStUG | Matoszyce R
OWES)
23 | 03.04.2013 Artur éW[QCh Ul. Wilna 66/63 RM/U (ZABUDOWY ai5 * -Niesprecyzowane
m.2 00-679 ZAGRODOWELUStUG | Czerwona Géra R | przeznaczenie, dz. pod
Warszawa OWEI) agroturystyke.
24 1 07.05.2013 tukasz todziej Ul. Kosciuszki 73 MN (MIESZKANIOWE! | 911; 916 -Brak mapy, nie podano
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OCENA AKTUALNOSCI

Studium uwarunkowar | kierunkdw zogospodarowania przestrzennego griny Sadowie oraz miejscowego planu zagospodarowania preestrzennego gminy Sadowie wroz z analizq zmian w Zagospodarowaniu

przestrzennym
27-500 Opatow JEDNORODZINNE) ?{Zachocin/ obrebu.
Czerwona
Gora/Truskolasy)
25 | 04.06.2013 Zbigniew Wilczak Sadowie 89, MN {MIESZKANIOWE) | 197/2 * # | -dz. w czesci: od strony
27-580 Sadowie JEDNORCDZINNE!) Sadowie R | drogi powiatowej nr
4242005 o przeznaczeniu
VN,
26 | 02.10.2013 Tomasz Zalewski Sadowie 22, MN (MIESZKANIOWE] | 484 * | -Niescistos¢: w tekscie
27-580 Sadowie JEDNORODZINNEI) Sadowie R | wnioskuje sie o zmiane
przeznaczenia dla catej
dziatki w zat. graficznym
zaznaczono fragment.
27 | 25.03.2013 Jarostaw Przystucha Drzenkowice 3, MN/U 22/8 * Zgodne w czesci wniosku.
27-440 Cmieléw {MIESZKANIOWE) Obreczna M/
JEDNORODZINNEJ, RM
USEUGOWE])
28 | 25.10.2013 Dominika Przygoda Nowy Bostow 3, MN (MIESZKANIOWE) | 238; 239 * | -obszar otuliny
27-225 Pawtéw JEDNORODZINNE) Truskolasy R | Jeleniowskiego Parku
Krajobrazowego.
29 | 23.10.2013 Krzysztof Satagan Ntemienice 2, 27- MN {(MIESZKANIOWEI | 531 *
580 Sadowie JEDNORODZINNEJ) Zwola R
30 | 31.10.2013 Agnieszka, Marcin Niemienice 15, RM {ZABUDOWY 574/1 *
Jatocha 27-580 Sadowie ZAGRODOWE) Niemienice R
31 ( 059.10.2012 Agnieszka, Marcin Niemienice 15, RM (ZABUDOWY 116 *
Jatocha 27-580 Sadowie ZAGRODOWE) Niemienice R
32 | 23.07.2014 Wojciech Dziekan Ruszkéw 56, MN/U 139; 140 *
27-580 Sadowie (MIESZKANIOWEI Sadowie R




OCENA AKTUALNOSC!

Studium uwarunkowar | kierunkéw zogespodarowania przestrzennego gminy Sudowie oraz migjscowego plany zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie wraz z analizg zmian w 2agospodarowaniu

przestrzennym
JEDNORODZINNEY,
USEUGOWE])
33 | 04.12.2013 Tomasz Pawet Bogustawice 19, OZE {ODNAWIALNE 18/1; 18/4; 19/1 -wniosek dotyczy
Majcher 27-580 Sadowie 7RODLA ENERGII) Bogustawice odnawialnych Zrodet
energii;
-na dz. znajduje sie
pompownia wody
34 | 16.12.2013 Danuta Lenart Ruszkowiec 14, 27- | R{ROLNA) 79 ~wniosek dotyczy zamiany
580 Sadowie Ruszkowiec czedci drogi KD-D na dziatke
rolng.
35 | 16.12.2013 Woijciech Lenart Ruszkowiec 15, 27- | R {ROLNA); MN 78 -wniosek dotyczy m.in
580 Sadowie {MIESZKANIOWEL! Ruszkowiec zamiany czeéci drogi KD-D
JEDNORODZINNEI) na dziatke rolna.
36 | 24.02.2014 Jan Cedro Sadowie 7, MN/U 232;233; 571 -teren lokalnych korytarzy
27-580 Sadowie (MIESZKANIOWES Czerwona Gdra ekologicznych- dolina rzeki.
JEDNORODZINNEJ,
USEUGOWE))
37 | 25.08.2014 Maciej Zalewski Ruszkowiec 51, MN/U 31;32; 121 -dz.31,32 czesciowo
27-580 Sadowie (MIESZKANIOWE) Ruszkowiec MN/RM.,
JEDNORODZINNE],
USEUGOWE)
38 | 01.08.2014 Machula Jerzy Ruszkowiec 44, MN (MIESZKANIOWE) | 757/2; 758/2; -Niesprecyzowany obszar
27-580 Sadowie JEDNORODZINNEJ) 1204/2; 44/2 przeksztatcenia
Zachocin
39 | 29.08.2014 Piotr Korjuk(?) Ruszkowiec 68, MN/U 507; 562; 563; -Nieczytelne nazwisko;
27-580 Sadowie {MIESZKANIOWEI 564 -teren lokalnych korytarzy
JEDNORODZINNE], Czerwona Géra ekologicznych- dolina rzeki.
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OCENA AKTUALNOSCH

Studium uwarunkowart | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz miejscowego planu zogospodarowania przestrzennego gminy Sadowie wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu

pr 2esty. Zennym
USEUGOWE))
40 | 10.02.2015 Piotr Koziet Ruszkowiec 25, 27- | MN (MIESZKANIOWE) | 159 *
580 Sadowie JEDNORODZINNE)) Ruszkowiec R
41 | 28.04.2015 Marek Sternik Rdszkow 62, RM {ZABUDOWY 142 *
27-580 Sadowie ZAGRODOWE) Sadowie R
42 1 31.03.2015 Monika , Mariusz Ul Orkana 12/9, MN (MIESZKANIOWE) | 542; 543; 544; * | -teren lokalnych korytarzy
Banys 25-548 Kielce JEDNORODZINNEJ) 545 R | ekelogicznych- dolina rzeki
Czerwona Gora
43 | 18.09.2012 Robert Moron Szezneice 8(?), MN {MIESZKANIOWEI | 954 * | -Nieczytelny adres;
27-580 Sadowie JEDNORODZINNEJ} Zachocin R | -graniczy z droga krajows
nr. 9
44 | 23.07.2015 tuszcz Artur Oficjatow &, MIN/U 956 * | -W zat. graficznym
27-500 Opatow (MIESZKANIOWE) Zachocin R | zaznaczono dziatke 960
JEDNORODZINNE], jednak dotyczy ona innego
UStUGOWEI) whniosku i innej osoby
wniosek nr.19;
-graniczy z droga krajowg
nr. 9.
45 | 17.09.2012 Zelaszczyk Anna Biskupice 39, 27- MN {MIESZKANIOWE] | 596; 541 * | -brak zatgcznika
580 Sadowie JEDNORODZINNEJ) Sadowie RM | graficznego;

- droga krajowa nr 9 w
czesci dziatki.

33

e}



OCENA AKTUALNOSEI

Studium uworunkowar | kierunkéw zagospedarowanla przestrzennego gminy Sadowle oroz miejscowego plonu zagospodarowaenia przestrzennego gminy Sadowie wroz z analizg zmian w zagoespedarowaniu

przestrzennym
46 | 21.10.2013 Jarostaw Przysiucha Drzenkowice 3, OZE (ODNAWIALNE 346/2; 341; 2/1; -wzdfuz dz.3411dz. 16
PPC Pompy 27-440 Cmieléw ZRODEA ENERGI) 16 przytacze kablowe do sieci
Grocholice SN:
-wniosek dotyczy
odnawialnych zrédet
energii: elektrownia
wiatrowa.
47 | 21.10.2013 larostaw Przystucha Drzenkowice 3, OZE (ODNAWIALNE 15/2; 170; 171; -wniosek dotyczy
PPC Pompy 27-440 Cmieléw ZRODLA ENERGI) 168 odnawialnych Zrédet
Matoszyce energii; ogniwa
fotowoltaiczne.
48 | 11.03.2014 Stanistaw Adamczyk Strzegom 48, MN/UC 960 -powtdrnie ztozony wniosek
28-221 Osiek; {(MIESZKANIOWE) Zachocin dotyczy whiosku nr. 19

Strzegom ul. Ks.J.
Jagietty 34, 28-221
Osiek;

JEDNORODZINNE],
USLUGOWE!
pow,2000m?)

34



OCENA AKTUALNOSCI
Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie wraz z analizq zmian w zagespodarowaniu
przestrzennym

3.2. Procentowy udziat postulowanych funkcji zabudowy we wnioskach mieszkancéw i przedsiebiorcéw — ponizej.

= MN-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

RM- tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
2%
u MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z zabudowa ustugowa

6% @ RMU- tereny zabudowy zagrodowej z zabudowg
ustugowa

1 ZL- tereny zalesien

2%

® UC/MN-tereny rozmieszczania obiektow
handlowych o pow. sprzedazy 2 000m? z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng

® P/U- tereny sktadow, magazynow z zabudowg
ustugowa

OZE- tereny odnawialnych irédet energii

R- tereny rolne
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OCENA AKTUALNOSCI
Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospedarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego gminy Sadowie wraz z analizq 2mian w zagospodarowaniu
przestrzennym

3.3. Procentowy udziat postulowanych funkcji zabudowy we wnioskach mieszkaricéw i przedsiebiorcéw poszczegélnych sotectw w gminie Sadowie.

taczna liczba 48 | 20 11 6 2 2 2 1 3 1
whioskéw
uwzglednionych

Udziat procentowy 41,67 22,91 12,50 4,17 4,17 4,17 2,08 6,25 2,08
| RM- tereny | RMU- ZL- tereny OZE- tereny R-
| zabudowy tereny zalesien odnawialnych | tereny
| zagrodowej zabudowy irodet energii | rolne

zagrodowej

ILOSC WNIOSKOW © ZMIANE STUDIUM | MPZP
WG SOLECTW
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OCENA AKTUALNOSC
Studium uwarunkowar I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sedowie craz miejscowego planu zogospodarowania
przestrzennege gminy Sadowie wraz z analizq zmion w zagospodarowaniu przestrzennym

Okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terenu,
umozliwig skuteczniejsze realizowanie polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Wptywa to korzystnie na ksztattowanie fadu
przestrzennego. Dodatkowo, posiadanie plandéw miejscowych ulatwia proces postepowania przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, bez potrzeby poprzedzenia wydania tej decyzji
uzyskaniem decyzji 0 warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, co
wplywa na przyspieszenie procesu budowlanego oraz przewidywalnoéé ksztattowanej przestrzeni.
Dodatkowo, fakt posiadania miejscowego planu utatwia potencjalnym inwestorom podejmowanie
strategicznych decyzji co do lokalizacji swoich zamierzed inwestycyjnych z powodu
przewidywalnosci polityki gminnej. Nalezy oczywiscie zaznaczyc, Ze obecna procedura planistyczna
z uwagi na okres jej przeprowadzenia ogranicza szybkie reagowanie na potrzeby i zmiany
inwestycyjne.

W okresie czterech lat zfozone 48 wnioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Sadowie i studium. Zlokalizowane sz one na terenie cafej gminy 1 dotyczg
w znacznej mierze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej- 42%, zabudowy zagrodowej — 23%
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowy ustugowa — 12% oraz zabudowy zagrodowej
z zabudowgq ustugowa — 4%. Jedynie ok. facznie 4% to wnioski dotyczace zalesiert oraz dotyczace
ustug wielkopowierzchniowych (m. Zochcin). Tereny zabudowy sktadéw i magazynéw to jedynie
2%. W potowie wnioski te odnosza sie do problematyki zwigzanej z przeksztatceniem dziatek na cele
nierolnicze. Analiza ztoZonych wnioskéw wykazata, 7e_prakiycznie tylko 10% wnioskdw wykazuje
zgodnosé 7 obowigzujacym na terenie gminy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (wraz z jego zmianami). Znaczna czesé wnioskéw bedzie wymagadé przystapienia do
zmiany studium.

Niewatpliwie dostosowanie ustaleri planu do obecnych wymagain rynku i struktur
ustugowo-produkcyjnych, w tym dziatalnosdci zwigzanej z OZE, spowoduje wzrost atrakcyinosci
terendw inwestycyjnych, w konsekwencji atrakcyjnosci dla inwestycji w gminie. Dywersyfikacja
funkcji rolniczej na obszarach juz zainwestowanych w kierunku niewielkich dziafalnosci ustugowych
i przemystowych — wydaje sie byé dobrym kierunkiem rozwoju dla gminy.

3.4. Decyzje o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na terenie gminy Sadowie z uwagi na obowigzujacy od roku 2008 migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na terenie catej gminy nie sg wydawane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

4. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych i wyniki analiz.

Ochrona fadu przestrzennego wymaga diugofalowego podejscia do polityki przestrzennej
gminy, gdzie wystepuje szereg uwarunkowan takich jak: gleby klas chronionych, obszary chronione
o duzej wartosci przyrodniczej, planowany rozwdj uktadu komunikacyjnego w skali regionu oraz
dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna. W terenach, w ktdrych zaobserwowano znaczne
zainteresowanie ujawnione ztoZzonymi wnioskami, istnieje pewne ryzyko chaosu przestrzennego,
braku zabezpieczenia terendw pod inwestycje drogowe oraz przestrzenie publiczne, ochrone gleb.
W zwigzku z powyiszym, wyznaczono obszary wymagajace sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania, przestrzennego, kiére ujeto w sposéb zgeneralizowany, celem wprowadzenia
zmian w przestrzeni uwzgledniajgc istniejacy stan zagospodarowania | jego charakter oraz
najpilniejsze potrzeby.

Przyjeto dwie metody realizacji polityki przestrzennej w gminie, ktére w zaleinosci od
zmieniajacych sie uwarunkowan beda mogly w najbardziej korzystny sposéb by¢é wdrazane.



OCENA AKTUALNOSC!
Studium uwarunkowar I kierunkdw zogospadarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie wraz z onalizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennyst

4.1. Metoda kompletna.

Przyjeto zasade dokonywania zmian w obowigzujgcym studium i miejscowym planie
zagospodarowanie przestrzennym gminy, wskazujac obszary w granicy administracyjnych sotectw,
jako metode kompletna.

Nalezy jednak zaznaczyé, 2e z uwagi na duzq nieaktualnos¢ studium oraz jego niekompletnos¢ (brak
egzemplarza ekofizjografii i czesci uwarunkowari studium), dokument studium powinien zostal
opracowany w granicach administracyjnych gminy Sadowie.

Najpilniejszych zmian w dokumencie miejscowego planu, wymagaja sofectwa gdzie pojawito sig
najwiecej wnioskéw mieszkaricw i firm prywatnych oraz przez ktére przebiega planowane obejscie
drogi krajowej DK9 (Rzuchéw, Obreczna i Sadowie). Sg to sotectwa: Sadowie (8), Czerwona Gora (7),
Ruszkowiec (5), Niemienice (5), Zachocin (5).

Niezaleznie jednak od zfozonych wnioskéw, na etapie studium zostanie opracowany bitans terenéw
zgodnie z art. 10 ust. 1 | 2 ustawy o' planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okregli
maksymalne powierzchnie uzytkowe zabudowy na obszarze gminy i poszczegdlnych sofectw.

Do czasu opracowania studium wszystkie dziatania na poziomie planowania miejscowego bedg
dorazne.

4.2. Metoda pilnych potrzeb.

Druga metoda, jest mechanizmem szybkie] reakcji na bieiace potrzeby mieszkanicow i
dziatalnosci przedsiebiorcéw z uwzglednieniem zmieniajgcych sie uwarunkowan | planowanych
inwestycji i roboczo zostata nazwana metoda pilnych potrzeb. Tutaj wskazuje sie, oznaczone na
mapie {Plansza wynikowa) obszary postulowanych zmian obejmujgcych fragmenty sotectw w
obszarach minimalnych do opracowania zmiany miejscowego planu, zaktadajac, Ze zmiana studium
powinna odbyé sie w granicach administracyjnych gminy. Przyjete obszary wykonania opracowan
planistycznych wynikajg gtéwnie ze ztozonych whioskdw.

Anaiiza obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadowie wraz ze zmianami wykonanymi po 2008 r. wskazuje ponadto wprowadzenie korekt w
zakresie niektérych zapiséw w tekscie uchwaly planu w kontekscie ograniczen ustalonych kubatur,
wzgledem potrzeb (nawet wymogéw)} wynikajacych z charakterystyki nowoczesnej technologii
budynkdw i ich funkgji {zabudowa ustugowa, przemystowa}. Tym samym zmiana planu w zakresie
zapisow tekstowych nalezeé bedzie do dziatar zwigzanych z pilnymi potrzebami.

Dopuszcza sie rowniez zmiany jednostkowe planu, choé nie sg one preferowane i powinny dotyczyé
gtéwnie terendw uksztaftowanego ukladu osadniczego, wzglednie uzupetniei zabudowy w tych
ulktadach.

4.3. Podsumowanie,

Obje metody wyznaczenia obszaréw pod opracowanie w najbliZszym czasie zmiany studium

wskazuig caly obszar w granicach administracyjnych gminy Sadowie jako minimalny i niezbedny do
poprawienia i uaktualnienia polityki przestrzennej w gminie.

Zmiany jednostkowe planu sg dopuszczalne jesli zostang uzasadnione i nie wprowadzg pogorszenia
uzytkowania terenu sasiadujgcego, ktdry znalazf sig poza granicami opracowania zmiany planu.

4.4. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych.

Orientacyjny
termin
przystapienia
do zmiany

Lp. Obszary opracowania Jednostki administracyjne - sofectwa

Zmiany miejscowego planu kompleksowe

2018 r. lub po
etapie
uzgodnien i
opiniowania

1 W granicach administracyjnych gminy i sotectw
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OCENA AKTUALNOSCI
Studium uwarunkowaori | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz miejscowego planu zagospodarcwonio
przestrzennego gminy Sadowie wraz z analizg zrion w zagospodarowaniu przestrzennym

| zmiany studium

Zmiany miejscowego planu optymalne

2018 r. lub po
etapie
1 A Sadowie uzgodnied [
opiniowania
zmiany studium
2019 r. [ub po
etapie
2 B Czerwona Gora uzgoednien i
opiniowania
zmiany studium
3 C Ruszkowiec 2020r.
4 D Niemienice 2020r.
5 E Zachocin 2020r.
6 Pozostate sofectwa w gminie Po 2020r.
Zmiany miejscowego planu zgodnie z pilnymi potrzebami — alternatywne rozwigzanie
2018 r. lub po
W granicach poszczegéinych etapie
1 nieruchomosci lub ich grup, Zgodnie ze ziozonymi wnioskami uzgadnien i
jednostek osadniczych opiniowania
zmiany studium

Na terenie gminy Sadowie nie wystgpujg udokumentowane zfoza kopalin oraz nie
wystepujg tereny i obszary gdrnicze, dla ktérych mogthy by¢ sporzadzany miejscowy plan, w mysl
przepiséw Prawa geologicznego i gérniczego.

Granice terendw wymagajacych sporzadzenia planu miejscowego przedstawiono na
zataczniku graficznym pn. Analiza wnioskéw do studium i planu — Plansza wynikowa.

5. Whnioski

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sadowie wykazaly, ze zadania
2 zakresu planowania przesirzennego realizowane s zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o samorzgdzie gminnym.
Analiza aktualnosci Studium Uwarunkowas i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Sadowie {przyjete Uchwatg Nr XXXIX/171/2002 Rady Gminy Sadowie z dnia 17.09.2002 r. oraz
Zmiana jednostkowa w Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadowie przyjeta Uchwatg Nr XXXIl1/145/05 Rady Gminy Sadowie z dnia 29.12.2005 r. oraz
Zmiana Nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie
przyjeta Uchwatg Nr Xl1/57/2015 Rady Gminy Sadowie z dnia 21 wrzednia 2015 r.} wykazafa, ze

studium wymaga aktualizacji w znacznym zakresie.

Wynika to z braku jego aktualnosci wobec ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(studium z 2002 r. sprzed nowelizacji ustawy), co dotyczy zaréwno uwarunkowan jak i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. W szczegdlnosci aktualizacji wymagajq takie zagadnienia
jak:

a) W zakresie Uwarunkowart, m.in.:

- stanu $rodowiska, zasobdw wadnych,
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OCENA AKTUALNOSCI
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sodowle oraz migjscowego planu zugospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie wroz z analizq zmian w zagospadarowaniu przestrzennym

- stanu dziedzictwa kulturowego,

- analiz demograficznych,

— potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

—~ wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych,

— zi8% i obowigzujacych terendw i obszardw gdrniczych,

— stanu systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

b) W zakresie Kierunkdw, m.in.:
- zmian w strukturze przestrzennej gminy,
- Kierunkdw i wskaZnikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w
tym terendw wyjstych spod zabudowy,
- obszarédw ochrony dziedzictwa kulturowego i wytycznych do ich ochrony,
- rozwoju kemunikacji, w szczegdlnosci nowych przebiegdéw drogi DK9,
— Obszaréw naratonych na niebezpieczeristwo osuwania sie mas ziemnych.
1) Ponadto, przestankami do kompleksowej aktualizacji studium, jest brak aktualnosci wobec
wymogow stawianych przez praktycznie wszystkie przepisy odrebne prawa, w tym:
1) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne,
2} Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska,
3} Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,
4) Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publiczhych,
) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach,
6) Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach,
)} Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r., o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko,

8) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

9) Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W zwigzku z powyiszym rekomenduje sie przystapienie do Studium Uwarunkowar i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sadowie, poprzez pizystapienie do
sporzagdzenia nowej edycji studium. Dodatkowo na zalgczniku graficznym (Analiza wnioskéw do
studium i planu — Plansza wynikowa) okreslono obszary wymagajace zmiany miejscowego planu w
trybie priorytetowym w kategorii potrzeb mieszkaricow i potrzeb zwigzanych z dziatalnoscia
gospodarcza, choé najbardziej zasadnym bytoby przystapienie do kompleksowej zmiany miejscowych
planéw w granicach sotectw =zaraz po sporzadzeniu aktualizacii studium w granicach
administracyjnych gminy, gtéwnie z uwagi na znaczne zmiany w prawie na poziomie krajowym i
europejskim.,

Whyniki analizy dokumentacji planistycznej zwigzanej z planami miejscowymi wskazuja, ze
gmina Sadowie pokryta jest w 100 % planem zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych gminy, co stanowi bardzo komfortows sytuacje, gdy? plany miejscowe stanowig
najskuteczniejszy instrument ksztaftujacy fad przestrzenny i dajgce mozliwoséé realizacji polityki
zawartej w studium.
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W niniejszym opracowaniu, w wieloletnim programie sporzgdzania planéw miejscowych,
wykazano tereny, dla ktdrych uzasadnione jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub jest to zasadne z przyczyn spoteczno — inwestycyjnych. Zostat on  przyjety w
oparciu o przeprowadzong szeroka analize w niniejszej Ocenie (...) i wskazuje zmiany obowigzujacego
planu w okreslonych chszarach gminy. Harmonogram opracowania planéw miejscowych naleiy
traktowac jako propozycje, zasadng na dzied sporzadzenia niniejszego dokumentu. Przystapienie do
zmiany Studium (..} oraz opracowanie inwentaryzacji i projektu studium wraz z aktualizacja
ekofizjografii oraz wykonanie bilansu terendw inwestycyjnych, najdoktadniej wskaze obszary, dla
ktdrych opracowanie migjscowych plandw bedzie priorytetem na najblizsze lata.
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IvV. ZAXACZNIK

Zatacznik mapowy: Analiza wnioskéw do studium i planu — Plansza wynikowa
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