UZASADNIENIE

W sprawie zmiany zapiséw w tekscie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie.

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawnia Rade Gminy Sadowie ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2017 r.,
poz. 1875 ze zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz. 1073 ze zm.).

Podstawa opracowania zmiany zapisdw w tekscie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadowie jest uchwata Nr XVIII/85/2016 Rady Gminy Sadowie z dnia 29 lutego 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany zapiséw w tekscie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadowie.

Inicjatorem przystgpienia do opracowania miejscowego planu miejscowego jest Wéjt Gminy Sadowie.

Z analiz ztozonych do urzedu wnioskédw od mieszkanicéw oraz w wyniku analiz zgtoszonych w réznorakiej formie
uwag przedsiebiorcéw, dotyczacych utrudnien w realizacji zamierzen inwestycyjnych w wyznaczonym w planie
miejscowych terenach U, stwierdzono, ze parametry architektoniczne zabudowy w terenach oznaczonych w
planie U, wprowadzajg utrudnienia w realizacji tej zabudowy, ktéra z uwagi na potrzeby technologiczne i
wymogi techniczno-budowlane wymaga wiekszych gabarytow.

Obszar objety analizag znajduje sie obrebie terendw oznaczonych U w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie, stanowigcych tereny ustug nieucigzliwych.

Procedura sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu przeprowadzona zostata zgodnie
z trescig art. 17 obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z procedura planistyczna, dnia 9.07.2018 r. w lokalnej gazecie , Wiadomosci Swietokrzyskie”, ukazato
sie ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany zapiséw w tekscie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie. Na tablicy informacyjnej Urzedu Gminy, tablicach informacyjnych na terenie
gminy w sotectwach oraz na stronie biuletynu informacji publicznej BIP zamieszczono obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planu.

Opracowany projekt zmiany planu, w dostosowaniu do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych, zostat poddany procedurze
opiniowania i uzgadniania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Sadowie
podejmujgc uchwate w sprawie uchwalenia zmiany zapisow w tekscie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie wskazuje, ze nie narusza ona ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie przyjetego Uchwatg Nr XXXIX/171/2002 Rady Gminy
Sadowie z dnia 17.09.2002 r. ze zmianami.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy
podejmuje réwniez rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Podkresla sie, ze procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt zmiany planu
spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, mogac stanowic¢ prawo miejscowe w rozumieniu
art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
W celu zachowania fadu przestrzennego zmiana przeznaczenia terenu ogranicza sie do zmiany parametréw
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, bez zmiany nieprzekraczalnej linii
zabudowy.
Ustalono parametry dla nowo wydzielanych dziatek oraz wyznaczono wskazniki oraz zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu. Niewielki obszar opracowania planu nie wptywa znaczgco na istniejgcg strukture




przestrzenng sofectw, poszerza jedynie mozliwos¢ realizacji obiektdw o technicznej charakterystyce
wynikajacej z funkcji ustugowej.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
W zmianie zapisbw w mpzp gminy Sadowie wprowadzono w tym zakresie nowe zapisy gwarantujgce
zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych wprowadzonych zmian w przestrzeni. Ograniczenia
dotyczg gtéwnie gabarytéw budynkdéw i parametréw zagospodarowania terenu.

3) Wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego zaktualizowano o obowigzujgcg Uchwatg Nr XLIX/879/14
Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014r. w sprawie Jeleniowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu okreslajgcg m.in. dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw zakazy i
odstepstwa od zakazow.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego potozony jest poza gtéwnymi zbiornikami wdd
podziemnych.

W ramach procedury sporzadzania projektu planu miejscowego, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie wystgpita koniecznos$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 w/cyt.
ustawy dotyczacej zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Stosownie do art. 48 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2017 r., poz. 1405 z pdzn. zm.), tut. Urzad pismem znak: BP.6723/2/2018 z dnia 17.01.2018r. do RDOS w
Kielcach wnioskowat o opinie w zakresie odstgpienia od obowigzku opracowania prognozy oddziatywania na
srodowisko ustaled zmiany zapiséw w tekscie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadowie, z uwagi na niewielkie oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze wprowadzanych korekt w projekcie
planu, dotyczacych jedynie formy i gabarytéw dopuszczanej zabudowy.

W odpowiedzi Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach pismem znak: WPN-11.410.1.60.2018.MK z
dnia 05.02.2018r. uzgodnit odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
dla w/w projektu, co byto réwnoznaczne z brakiem konieczno$ci opracowania prognozy oddziatywania na
srodowisko ustalen zmiany planu.

Pismem znak: WPN-11.410.1.60.2018.MK i WPN-11.610.43.2018.MK z dnia 08.06.2018r. Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Kielcach, Dyrektor RDOS w Kielcach pozytywnie zaopiniowat i uzgodnit projekt zmiany
zapisOw w miejscowym planie.

Pismem znak: SE.V-4411/5/18 z dnia 24.05.2017r. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opatowie,
pozytywnie uzgodnit projekt zmiany zapisow w tekscie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadowie, na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14.03.1985r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst
jednolity Dz. U. z2017r. poz. 1261).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddébr kultury wspdtczesnej
Projekt zmiany planu miejscowego w zakresie uchwaty inicjujgcej nie obejmuje problematyki dotyczgcej
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osdéb
niepetnosprawnych
Zmiana zapisow w tekscie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie w ramach
ochrony zycia i zdrowia ludzi — pozostajg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
W przypadku ustalen wprowadzonych zmiang planu walory ekonomiczne przestrzeni zdecydowanie wzrosng z
uwagi na mozliwosc¢ bardziej efektywnego zagospodarowania terenu.
W wyniku przedmiotowej zmiany planu opracowania nie przewiduje sie sytuacji obnizenia wartosci
nieruchomosci.
Szczegotowe skutki wptywu ustalen zmiany planu zostaty przedstawione w opracowaniu prognozy skutkéw
finansowych ustalen zmiany zapiséw w tekscie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadowie, bedgcym czescig dokumentacji planistycznej.




7) Prawo wiasnosci
W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie grunty prywatne, nalezace do wiascicieli prywatnych.
Ustalenia planu oraz przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi (ozn. U) uwzglednia
poszanowanie prawa wtasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt Zmiany zapisdow w tekscie miejscowego planu zostat sporzadzony z zapewnieniem wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa i uzgodniony w niezbednym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt Zmiany zapiséw w tekscie miejscowego planu w ramach potrzeb interesu publicznego — nie wymagat
ustalen.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
Zmiana zapisow w tekscie miejscowego planu nie wprowadza nowych ustalen w tym zakresie.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkédw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych

Na etapie procedury planistycznej na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczennstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko i ustawy z 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, RDOS w Kielcach pismem znak: WPN-
11.410.1.60.2018.MK z dnia 05.02.2018r. uzgodnit odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla w/w projektu, co byto réwnoznaczne z brakiem koniecznosci opracowania
prognozy oddziatywania na $Srodowisko ustaler zmiany planu.

Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu ukazato sie dnia
__.07.2018kr. r. poprzez komunikat prasowy, komunikat w internecie (zamieszczony na stronie internetowej BIP
urzedu gminy) oraz obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen urzedowych Urzedu Gminy w Sadowiu.

Projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie __.07.2018r. do __._ .2018r. r.
W ramach wytozenia w dniu do __.__.2018r. r. przeprowadzona zostata publiczna dyskusja nad przyjetymi w
nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniach dotyczgcych sktadania uwag (ktory
uptynat z dniem __.__.2018kr. r. ) zainteresowani mogli wnosi¢ uwagi i wnioski do wyzej wymienionego projektu
w wyznaczonym w obwieszczeniu i ogtoszeniu Wéjta Gminy Sadowie terminie przewidzianym ustawa.
Procedura dotyczaca sporzadzenia zmiany jednostkowej Nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowie, zostata przeprowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w obowigzujacych
przepisach z zapewnieniem jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej, gdyz do dokumentacji
planistycznej oraz zgromadzonych opinii i uzgodnien oraz opracowan planistycznych sporzadzanych na
potrzeby zmiany planu spoteczenstwo miato zapewniony dostep i wglad do nich.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
Zmiana zapisdw w tekscie miejscowego planu nie wprowadza nowych ustalef w tym zakresie.

13) Zachowanie rdwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z
terenu zachowano réwnowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. Projekt planu
miejscowego obejmuje grunty prywatne a ustalone w planie przeznaczenia terenu i sposoby zagospodarowania
uwzgledniaja ten fakt.
W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Wdjta Gminy Sadowie o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu, nie wptynat zaden wniosek od osoby fizycznej. Podobnie, na etapie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu .
Mozna zatem przyja¢, iz istniejgcy i planowany sposdb uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenu
zachowuje rownowage miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi.




14) Wymagania_tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy plan miejscowy sporzgdzany w celu
umozliwienia zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu i dostosowania do obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie, poprzez
doprowadzenie do niezbednych parametréow zabudowy ustugowej w odniesieniu do potrzeb technologicznych i
nowych standardéw zabudowy.

Z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego waznym jest powigzanie i ujednolicenie ustalen
zawartych w projekcie zmiany planu z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie.

Tereny objete projektem zmiany zapiséw w miejscowym planie .., w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie pofozone s3 w granicach terenéw wskazanych
pod zabudowe ustugowsa.

W zwigzku z powyzszym przeznaczenie terendw i sposéb ich zagospodarowania okreslone w zmianie
planu jest zgodny z kierunkami okreslonymi w Studium oraz nie narusza interesu publicznego i interesu
prywatnego. Przeznaczenie tych terendw nie ulega zmianie, a jedynie parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Obstuga komunikacyjna obszaru odbywaé bedzie sie poprzez istniejgcy uksztattowany uktad
komunikacyjny ustalony w obowigzujgcym planie.

3. Zgodnosc z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty Rady Gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz, ... dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/168/2017 Rady Gminy Sadowie z dnia 9 maja 2017 roku w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego wraz z analizq zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Sadowie przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwilaszcza, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowie.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analize wptywu ustalenn planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu” sporzadzona na potrzeby zmiany zapisow w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie wykazata, ze bilans zyskéw i kosztow
sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszej zmiany planu jest dodatni. Koszty wynikajgce z uchwalenia zmiany
planu obejmujg koszty jego sporzadzenia, natomiast spodziewane zyski obejmuja przede wszystkim wptywy z
podatkéow od nieruchomosci (od budynkéw i gruntow), ktére docelowo w miare rozwoju obszaru objetego
zmiang planu osiggng ostateczng wartos¢ i bedg statym oraz systematycznym wptywem budzetowym.



