Zarzadzenie Nr 0050.50.2021
Wojta Gminy Sadowie
z dnia 31 grudnia 2021 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.) oraz art. 25 ust. 1 1 2 w zwigzku z art.
23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021

r. poz. 1899 z pdzn. zm.)

§1

Przyjmuje si¢ "Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Sadowie na lata

2022-2024" w brzmieniu okreslonym w zataczniku.
§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy Sadowie.
§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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)T GMINY SADOWIE

27-580 Sadowie
Zatacznik
do zarzadzenia Nr 0050.50.2021
Wojta Gminy Sadowie
z dnia 31 grudnia 2021 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY SADOWIE NA LATA 2022-2024

I. Podstawa prawna opracowania Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy
Sadowie

Podstawa prawna sporzadzonego Planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art.

25 w zwiazku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z po6Zn. zm.).

Plany wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawierajg on w szczegdlnosci:
1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomo$ci gminy oddanych
w wieczyste uzytkowanie.
2. Prognozg:
a) dotyczaca udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,
b) poziomu wydatkow zwiazanych z udostgpnianiem nieruchomos$ci zasobu oraz
nabywanie nieruchomosci do zasobu,
¢) wplywow osiaganych z optlat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego =zarzadu
nieruchomosci gminy,
d) dotyczacq aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego =zarzadu
nieruchomosci gminy,

e) program gospodarowania nieruchomosciami zasobu.

II. Podstawy gospodarki zasobem nieruchomos$ci Gminy Sadowie.
Zasobem nieruchomosci Gminy Sadowie gospodaruje Wojt Gminy Sadowie.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci odbywa si¢ zgodnie z zasadami prawidlowej

gospodarki o ktérej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.




Zgodnie z treScia art. 24 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami do gminnego zasobu nieruchomosci wchodza nieruchomoscei stanowiace

wlasnos¢ gminy i nie oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomos$ci bedace

przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gospodarowanie zasobem polega migdzy innymi na:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

g)

I

1.

ewidencjonowaniu nieruchomosci,

wycenie,

zabezpieczaniu nieruchomosci przed zniszczeniem lub uszkodzeniem,

zbywaniu 1 nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie i uzyczaniu nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu,

podejmowaniu  c¢zynnosci w  postgpowaniu  sadowym w  szczegdlnosci
w sprawach dotyczacych wlasnoscei lub innych praw rzeczowych na nieruchomosei,
sktadaniu wnioskow o zalozenie ksiag wieczystych na nieruchomosci oraz

o wpis w ksigdze wieczystej.

Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci Gminy

Sadowie oddane w uzytkowanie wieczyste

Grunty komunalne wg. stanu na dzien 31 grudnia 2021 r. — 64,2688 ha, w tym:
a) tworzace gminny zasob nieruchomosci — 55,1064 ha,
b) przekazane w trwaly zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym — 2,08 ha,

¢) oddane w uzytkowanie wieczyste wylaczone w zasobu — 7,0824 ha.

Powyzsze dane dotycza nieruchomos$ci o uregulowanym stanie prawnym, czyli takich co do

ktorych gmina posiada tytul wlasnosci 1 sa one ujawnione w ksiggach wieczystych.

2,

Zasob budynkow lokali uzytkowych stanowiacych wlasnosé gminy Sadowie

Na zasob ten skladaja sie:

e Budynki:
Nr Powierzchnia Powierzchnia Funkcja
Miejscowosé dzialki dzialki (ha) budynku (m?) | budynku zgodnie Opis
z EGiB
Biskupice 50/1 0,9200 243 _mne $wietlica wiejska
niemieszkalne
Biskupice 50/2 0,1100 100 , TR byla zlewnia mleka
niemieszkalne




oswiaty. nauki
Grocholice 154/3 1,7505 458 1 kultury oraz byta szkota
budynki sportowe
Maloszyce 82 0,1300 70 e byta zlewnia mleka
niemieszkalne
Obregczna 211/1 0,3700 69 o przepompownia
Y niemieszkalne
Ruszkowiec 43/1 0,2194 165 | ne Swietlica wiejska
niemieszkalne
Rzuchow 194/1 0,0800 87 | ne byla zlewnia mleka
niemieszkalne
Riuchéw 196/3 0,0700 133 e swietlica wiejska
niemieszkalne
Sadowie 150/5 0,1600 112 _ne hydrofornia
niemieszkalne
Sadowie 549 0,1100 65 e byta zlewnia mleka
niemieszkalne
RAZEM 3,9199 1502

e Lokale w budynkach:

a) Budynek Wielofunkcyjny Segment C na dzialce ewidencyjnej 164/4 w Sadowiu —

lokal uzytkowy,

b) Budynek Wielofunkcyjny Segment A na dzialce ewidencyjnej 164/4 w Sadowiu

w ktorym znajduje si¢ 1 lokal gospodarczy,

¢) Budynek znajdujacy si¢ na dzialce ewidencyjnej nr 164/3 w Sadowiu — lokal

uzytkowy — osrodek zdrowia.

3. Udostepnienie nieruchomosci z zasobu:

a) najem lokalu uzytkowego — Sadowie 131C - na cele zwiazane z prowadzeniem

dzialalnosci gabinetu rehabilitacji — 94,25 m2,

b) najem lokalu uzytkowego — Sadowie 93 — na cele zwigzane z prowadzeniem

dziatalno$ci medycznej — 200,3 m? + przynalezne piwnice o pow. 144,50 m?.

4. Prognoza

IV.1. dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do

zasobu

W latach 2022-2024 nieruchomosci z zasobu gminnego udostepniane beda na

dotychczasowych zasadach. Prognoza zaklada kontynuacjg dotychczasowych uméw najmu.

Udostgpnianie odbywaé sig bedzie poprzez sprzedaz, zamianeg, trwaly zarzad, dzierzawe,

najem, uzyczenie - zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.




Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nastgpowac bedzie w drodze umowy
sprzedazy, darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem w zwiazku
z konieczno$cia realizacji zadan wlasnych lub obowigzkéw wynikajacych z przepisow
szczegblnych oraz realizacja innych celow publicznych.

Przewiduje sig¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonych prac zwiazanych
z regulacja stanow prawnych nieruchomosci bedacych we wladaniu gminy, struktura
wiasnosciowa gruntéw szczegdlnie drogowych bedzie si¢ powigkszaé. Trudna do okre§lenia
jest wielko$§¢ powierzchni jaka w najblizszych trzech latach obowiazywania planu moze zosta¢
uregulowana na rzecz Gminy Sadowie, gdyz zalezy to od czasu trwania postgpowania
w sprawie uregulowania stanu prawnego prowadzonego przez Wojewodg jak rowniez od
budZetu gminy. Proces ten obejmowat takze bedzie zaktadanie ksiag wieczystych dla nabytych
przez gming nieruchomosci.

Ponadto planuje si¢ dokonywanie podzialow geodezyjnych, regulacje granic dzialek

bedacych wlasnosécia gminy Sadowie (wznawianie granic, polaczenia dziatek).
Zasob nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste moze ulec zmniejszeniu na skutek
dokonywanych przez uzytkownikow wieczystych przeksztalcen prawa wieczystego
uzytkowania w prawo wlasnosci nieruchomosci. Poniewaz jest to czynno$¢ dokonywana na
wniosek uzytkownika wieczystego zatem trudno okresli¢ wielkos¢ przeksztalcen.

Ponadto zaklada si¢ nabywanie w latach 2022-2024 innych nieruchomosci niezbednych
do zaspokajania potrzeb wspolnoty i wynikajacych z zapisow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w zwiazku z realizacjq zadan wlasnych i zleconych,
obowiazkéw wynikajacych z przepisow szczegolnych oraz realizacja innych celow

publicznych z uwzglednieniem posiadanych przez gming $rodkéw budzetowych.

IV.2. Prognoza poziomu wydatkéow zwiazanych z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W trybie przepisow art. 73 ustawy z dnia 13 paZdziernika 1998 r. Przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczna, art. 98 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami - gmina Sadowie nabywa z mocy samego
prawa z dniem 1 stycznia 1999 r. grunty pod drogi publiczne (art. 73) lub z dniem w ktérym
decyzja o podziale stala si¢ ostateczna (art. 98).

Poniewaz termin na ztozenie wniosku o odszkodowanie z art. 73 minal 31 grudnia

2005 r. w zwiazku z powyzszym roszczen o odszkodowanie z tego tytutu nie prognozuje sig.




Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami mozliwe bedzie dokonywanie wyptat odszkodowan za nieruchomosci, ktore
w wyniku wydania decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomo$ci z uwagi na fakt ich
przeznaczenia pod drogi publiczne gminne, przeszly z mocy prawa na rzecz gminy Sadowie.
Trudna jest do okreslenia wielko§¢ powierzchni jaka w czasie obowiazywania planu moze
zosta¢ uregulowana w tym trybie.

Na dzien 31 pazdziernika 2021 r. brak bylo roszczen o odszkodowania zaréwno z art. 73 jak

1 art. 98 ust. 1 w/w ustaw.
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Wycena nieruchomosci 4 000,00 zt 4 000,00 zt 4 000,00 zt
Ustugi geodezyjne zwiazane z przygotowaniem | 12 000,00 zt 16 000,00 zt 18 000,00 zt
do udostepnienia
Optaty notarialne i sadowe 5 000,00 zt 5 000,00 zt 5 000,00 zt
(wpisy, odpisy, optaty za zalozenie)
Optaty na ogloszenia prasowe o wykazach 5 000,00 zt 5 000,00 zt 5 000,00 zt
i przetargach
Odszkodowania, wykup 10 000,00 zt 10 000,00 zt 10 000,00 zt
Pozostale oplaty 4 000,00 zt 4 000,00 zt 4 000,00 zt
(wypisy z ewidencji, kopie map)

W ramach tych wydatkow zapewni si¢ wyceng nieruchomosci zasobu, wykonane
zostang czynnosci zwigzane z naliczeniem naleznoéci za nieruchomosci udostgpniane z zasobu.
Podejmowane bgda czynno$ci w postgpowaniu sadowym, w szczegolno$ci w sprawach
dotyczacych wlasnos$ci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate naleznosci za
korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy, zasiedzenia.

W razie konieczno$ci dokonania nieplanowanych zakupéw, nabycie mozliwe bedzie

z przesunigeciem srodkow na te zadania w ramach ogolnej kwoty przyjetego budzetu.




IV.3. Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminy Sadowie oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomosci gminy.

Nie przewiduje si¢ w okresie obowiazywania planu dokonywanie aktualizacji optat
z tytutu uzytkowania wieczystego.
Brak jest wptywow z tytulu oddania w trwaly zarzad nieruchomosci poniewaz wykorzystywane

sa na cele oswiatowe 1 z tego powodu zwolnione sg z wnoszenia oplat za trwaly zarzad.

Wplywy
Lp. Sposob udostepniania nieruchomosci : B . : :
il ; 2022 LTS ] 2023' (L 2024 (i
1. | Uzytkowanie wieczyste 8 60139 zl 8- 601,39 .z{ ‘8 601,39 zt
2. | Trwaly Zarzad 0 0 0

IV.4. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminy Sadowie oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomosci gminy
Aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego dokonuje sie nie czesciej niz raz
na 3 lata, jezeli warto§¢ nieruchomosci ulegnie zmianie. W zwiazku z utrzymujaca si¢
stabilizacja cen gruntéw w czasie obowiazywania planu nie planuje si¢ aktualizacji optat
rocznych z tego tytutu.
Optaty z tytutu trwatego zarzadu nie beda aktualizowane — brak jest optat poniewaz

nieruchomosci oddane na cele o§wiatowe sa zwolnione z ich uiszczania.

V.  Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Nieruchomosci, ktore beda stuzy¢ do realizacji zadan wilasnych przewidziane sa do
obrotu w szczegdlnosci beda przedmiotem zbycia, oddania w najem, dzierzawe, uzyczenia - na
wniosek zainteresowanych stron.

Ewentualna sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac si¢ bedzie w drodze przetargu
oraz w drodze bezprzetargowej w ramach realizacji skladanych wnioskéw w przypadku
spelnienia warunkow przewidzianych prawem.

Nie planuje si¢ sprzedazy z zasobu mieszkaniowego z uwagi na fakt braku posiadania takich
zasobow.
W latach obowiazywania niniejszego planu przewiduje si¢ dochody na poziomie

zblizonym do dochodow osiagnigtych w roku 2021. Ewentualne réznice wynikaé beda gtownie




od intensywnosci procesu sprzedazy prawa wlasno$ci nieruchomos$ci w drodze przetargu,
w trybie bezprzetargowym oraz liczby wnioskow o przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Sadowie nakresla jedynie
glowne kierunki dziatan zwiazanych z gospodarowaniem mieniem gminy i moze stanowié
podstawe do opracowania zatozen budzetowych na poszczegolne lata.

W stosunku do kazdej nieruchomosci - rozstrzygniecia co do sposobu i formy jej
zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie, kazdorazowo biorac pod uwage

uwarunkowania ekonomiczne i prawne.
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