UZASADNIENIE
douchwaly Nr__ /_ / Rady Gminy Sadowie

z dnia

w sprawie zmiany Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadowie obejmujacego sotectwo Rzuchow.

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawnia Rade Gminy ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023
poz. 40) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2022 poz. 503, 1846, 2185, 2747).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr XXXI/158/2021 Rady Gminy Sadowie z dnia 8 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmiany Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie
obejmujacego sotectwo Rzuchdéw wraz z jej zmianami przyjetymi Uchwatg Nr XLIX/284/2022 Rady
Gminy Sadowie z dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie
obejmujgcego sotectwo Rzuchéw oraz Uchwatg Nr _/_/2023 Rady Gminy Sadowie z dnia _ 2023 r.
w sprawie zmiany uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany Nr 5
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie obejmujgcego sotectwo
Rzuchow Dla przedmiotowego obszaru sotectwa Rzuchdéw obowigzuje prawo miejscowe wynikajgce
z podjetej Uchwaty Nr XXII/79/08 Rady Gminy Sadowie z dnia 30 wrzesnia 2008r. (publikacja Dz.
Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego Nr 229 poz. 3026 z dnia 4 listopada 2008 r.), z jego zmianami.
Pierwotny miejscowy plan zostat opracowany i uchwalony dla obszaru catej gminy Sadowie
i zwizualizowany na mapach w skali 1:2000. Kolejne zmiany tej uchwaty sg procedowane jako zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy w granicach poszczegolnych sotectw, ich
czesci lub zmian jednostkowych indywidualnych terendéw.

W toku procedury planu, po szczegdtowej analizie zgromadzonych dokumentéw, w tym zbadaniu
klasyfikacji gruntéw, ztozonych wnioskow do planu, aktualnego przebiegu projektowanego obejscia
drogi krajowej nr 9 w gminie Sadowie (pozyskane materiat projektowy z GDDKIA w Kielcach) oraz
uwarunkowan przestrzennych, stwierdzono, ze opracowanie planu w peinych granicach
administracyjnych sotectwa bytoby kolizyjne, szczegdlnie w odniesieniu do zapiséw obowigzujgcego
planu z jego zmianami. Niepewnos¢ realizacji obwodnicy na drodze DK9, mozliwos¢ realizacji drogi
poprzez procedure tzw. specustawy drogowej, potrzeba ochrony gruntéw rolnych klas chronionych oraz
ustalenia obowigzujgcego planu, dajgce szersze mozliwosci inwestycyjne niz mozliwe do wprowadzenia
w ramach obowigzujgcych przepisow prawa nowych miejscowych planach, spowodowaty decyzje
0 ograniczeniu obszaru opracowania planu do zakresu interwencyjnego — niezbednego i korzystnego dla
mieszkancow i wtascicieli nieruchomosci. Z uwagi na planowane istotne zmiany w systemie planowania
przestrzennego od II kwartatu 2023 r., w tym obligatoryjny obowigzek opracowan planistycznych do
konkretnej daty, za zasadne uwaza sie wstrzymanie sie z pracami planistycznymi, ktdére moga rodzi¢
konflikty spoteczne i by¢ moze wymuszenie procedur planistycznych dla duzych obszaréw gminy.

Z tego powodu Rada Gminy Sadowie podjeta Uchwate Nr _/_ /2023 Rady Gminy Sadowie z dnia
_ 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLIX/284/2022 Rady Gminy Sadowie z dnia 29 sierpnia 2022
r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXI/158/2021 Rady Gminy Sadowie z dnia 8 marca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego



gminy Sadowie obejmujacego sotectwo Rzuchdéw. Na podstawie tej uchwaty zmianie ulega zatgcznik
graficzny Nr 1 w zakresie ograniczenia granicy opracowania planu.

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany planu ma na celu zaspokojenie potrzeb wyartykutowanych
we wnioskach mieszkancow i doprowadzenie do petnej zgodnosci z nowymi kierunkami polityki
przestrzennej okreslanymi w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowie przyjetym uchwatg Nr XXXIII/178/2021 Rady Gminy Sadowie z dnia 26
maja 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowie, a takze doprowadzenie do zgodnosci z przepisami odrebnymi, ktére
ulegly zmianie od wejécia w zycie planu wraz z jego zmianami.

W wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktdry przedstawiony zostat do uchwalenia Radzie Gminy Sadowie.

Projekt planu miejscowego zawiera elementy obligatoryjne wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy poza
zagadnieniami, ktdre z uwagi na charakter obszaru opracowania nie majg zastosowania i nie zachodza
przestanki do ich okreslenia.

W trakcie procedowania planu miejscowego, zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
i organy oraz ogtoszono na bip urzedu, w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicach urzedu
o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany
i uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.

W toku procedury planistycznej planu, w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz.U. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) wystgpiono do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z wnioskiem o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy II-1II o facznej powierzchni 3,0110
ha, ktore zostaty w planie przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg, zabudowe ustugowg oraz droge wewnetrzng. Decyzjg z dnia 10 lutego 2023
r. znak sprawy: DNI.tr.602.384.2022 Minister odmowit zgody na wytaczenie gruntdw z uzytkowania
rolniczego o fgcznej powierzchni 1,5826 ha w granicach wydzieleni: MN.2, MN.3, MNU.2 i KDW (dz.
195/1, 195/2, 195/3, 195/4, 195/5, 195/6, 195/7, 195/8, 195/9i 196/2). Tym samym, przed wylozeniem
do publicznego wgladu, projekt zmiany Nr 5 miejscowego planu zostat skorygowany, gdzie tereny te
zostaty wytgczone z procedowanej zmiany miejscowego planu.

W okresie od ............ r. do ... r., z terminem na skfadanie uwag do dnia .................
wptynety/nie wptynety uwagi do planu od oséb prywatnych.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

2.1, Spetnienie wymogow wynikajacych art. 1 ust. 2:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W przedmiotowym projekcie planu miejscowego przeznacza sie pod zabudowe tereny atrakcyjne
pod katem projektowanej funkgji, posiadajgce dostep do istniejgcych drog publicznych i sgsiadujgce
z obszarami juz zabudowanymi i wyposazonymi w podstawowe istniejgce urzadzenia infrastruktury
technicznej. W zakresie zasad i ochrony ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzono zapisy,
ktdrych celem jest ustalenie sposobu ksztattowania struktury zabudowy dotyczacych miedzy innymi
intensywnosci zabudowy, lokalizacji budynkéw, geometrii nowo wydzielonych dziatek, maksymalnej
wysokosci zabudowy, geometrii dachéw, nieprzekraczalnych linii zabudowy, obstugi komunikacyjnej,
formy i kolorystyki wykonczenia, wymagan dotyczacych ogrodzen, reklam itp. zgodnie z przepisami
odrebnymi.



Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach, wskaznikach i regulacjach,
wynikajgcych zaréwno z czesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektonicznej.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zapisy planu miejscowego gwarantujg zachowanie walordw architektonicznych i krajobrazowych
wprowadzonych zmian w przestrzeni. Parametry sprecyzowane w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych
planu dotyczgce formy architektonicznej nie odbiegajg od istniejgcej zabudowy i harmonijnie wpisujg
sie w krajobraz kulturowy regionu. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu zawarto w § 9 uchwaty.

Obszar objety planem znajduje sie poza obszarowymi formami ochrony przyrody, wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

Obszar objety planem znajduje sie w obszarach predysponowanych do osuwania sie mas ziemnych
i potencjalnie zagrozonych erozjg. Obowigzujg w tym zakresie przepisy odrebne.

Nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych i nie ustalono dla nich zasad ochrony,
gdyz te wyznaczone zostang dopiero w audycie krajobrazowym, ktéry jeszcze nie zostat sporzadzony
dla wojewddztwa $wietokrzyskiego.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych
Wymogi te zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w rozdziale 2 uchwaty dotyczace:
a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
b) gospodarowania wodami opadowymi;
c) gospodarki wodno-sciekowej;
d) gospodarki odpadami statymi;
e) wymogow akustycznych na poszczegdlnych terenach wedtug przepiséw odrebnych;
f) nakazu dotrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane;
g) zasad dla ciekéw wodnych i rowéw odprowadzajgcych wody.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

Uchwata nie zawiera regulacji dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej ze wzgledu na fakt, ze na obszarze objetym planem nie ma obiektow zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkéw badz uznanych za parki kulturowe, a takze innych o cechach
zabytkowych, przewidzianych do ochrony. Nie wystepuja réwniez dobra kultury wspdtczesnej
wymagajgce szczegdlnej ochrony oraz strefy ochrony archeologiczne;j.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

W ramach ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia na catym obszarze objetym planem
dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego wprowadzono zapisy dotyczace zapotrzebowania
w wode dla celéw przeciwpozarowych oraz drog pozarowych. W §16 uchwaty wprowadza sie rowniez
przepisy dotyczace lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi w stosunku do istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych.

W ramach spetnienia wymagan dotyczacych potrzeb osdb niepetnosprawnych plan przewiduje
konieczno$¢ wyznaczenia miejsc parkingowych dla samochoddw wyposazonych w karte parkingowa
zgodnie z zapisami §11 ust. 6 oraz w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy uktadu drogowego
obowigzek stosowania rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby z ograniczong
sprawnoscig oraz uwzglednienie zasad uniwersalnego projektowania.



W zakresie dostepnosci dla terendéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach
z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drég publicznych. W zakresie szerokosci drog
publicznych sg one zgodne z przepisami odrebnymi.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymdg zostat spetniony poniewaz, uchwalenie planu wptynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci
potozonych w jego zasiegu. Zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przestrzeni. W wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci
nieruchomoéci. Plan ustala stawke procentowg, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomoséci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego.

7) Prawo wiasnoéci

W granicach obszaréw objetych planem miejscowym znajdujg sie grunty stanowigce wiasnoscé
prywatng, dla ktorych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez wytozenie
do publicznego wgladu, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi
zainteresowanych osob.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, zostala sporzadzona
Z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa oraz uzgodniona w tym zakresie.
W zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa na obszarze objetym planem obowigzujg zapisy
zawarte w § 6 pkt 12 uchwaty oraz przepisy odrebne.

9) Potrzeby interesu publicznego

Niniejsza uchwata zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapis umozliwiajgcy
lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego dopuszcza lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
i urzadzen na terenach objetych planem. Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera
zakazu lokalizacji takich inwestycji. Projekt planu przewiduje rozbudowe sieci elektroenergetycznej
wodociggowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej oraz sieci telekomunikacyjnej.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez
ogtoszenie o przystagpieniu do sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy,
mozliwoscig sktadania wnioskow do planu, ogtoszeniem o wylozeniu do publicznego wglady,
wytozeniem do publicznego wgladu oraz poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wszystkim procedurom zapewniono jawno$c¢ i przejrzystoS¢ poprzez ogtoszenia i obwieszczenia,
takze na stronie BIP oraz stronie internetowej Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim
zainteresowanym do zapoznania sie z dokumentacjg planistyczng, w kazdym dowolnym momencie.



13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu w § 12 ust. 2 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktore
przeloza sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Zrédtem zaopatrzenia w wode jest
istniejgca sie¢ wodociggowa zasilana z ujecia wody ,Wszech$wiete — Sadowie”. Doprowadzenie wody
do istniejgcych i nowych odbiorcow nastgpi w oparciu dotychczasowa sie¢ wodociggowg oraz rozbudowe
i przebudowe istniejgcego systemu funkcjonujgcego na obszarze objetym planem.

2.2. Spetnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Organ sporzadzajgcy projekt planu miejscowego kierowat sie wymogami zawartymi
w art. 1 ust. 3 ustawy, co zostato zrealizowane poprzez nadanie projektowi planu takiego, a nie innego
ksztattu. Niniejszy plan miejscowy jest wypadkowa decyzji planistycznych podejmowanych
przy uwzglednieniu interesu publicznego i interesdbw prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci
wnioskow i uwag, a takze przy uwzglednieniu analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag
dotyczacych ksztattowania zabudowy i warunkow zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu
publicznego polegato na zapewnieniu dopuszczenia realizacji infrastruktury technicznej niezbednej dla
zapewnienia zaopatrzenia terendw objetych planem w media.

2.3. Spetnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy dotyczacych sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez obstuge komunikacyjng gtéwnie z istniejgcych
drég publicznych. Ponadto, wprowadzenie okreslonej w planie funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem
terenu, pozostaje w zgodnosci z sasiedztwem istniejgcej drogi, tak aby zapewni¢ optymalne jej
wykorzystanie, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci
poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — po
uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie.
Obszar opracowania stanowi kontynuacje terenu o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, obejmujgcego ciggi komunikacyjne w postaci drég publicznych, dla ktérych zapisy
planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych z mozliwosci wykorzystywania transportu
zbiorowego;

3) zapewnienie na catym obszarze planu rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw poprzez dopuszczenie realizacji chodnikéw i $ciezek rowerowych na terenach
drdg publicznych. Obszar opracowania obejmuje tereny mieszkalne w obrebie, ktorych dopuszczone
jest wprowadzenie komunikacji poprzez dojscia i dojazdy. Obstuga komunikacyjna opracowywanych
terenéw nastepuje z wykorzystaniem istniejgcych drég publicznych, ktére umozliwiajg
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrdownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego.

3. Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wéijt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
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studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Sadowie
przeprowadzita analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sadowie zawartg w ,Ocenie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie wraz z analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym” przyjetg uchwatg Nr XXXV/168/2017 rady Gminy Sadowie z dnia
9 maja 2017 r.

Przedmiotowa zmiana Nr 5 pozostaje w zgodzie z wynikami oceny aktualnosci, o ktdrej mowa wyzej,
gdzie dopuszcza sie opracowanie miejscowych planéw w granicach administracyjnych sofectwa lub
w czesci tego obszaru, stosowanie do ztozonych wnioskdw i potrzeb.

Planowana zmiana Nr 5 jest zgodna z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie przyjetego uchwatg Nr XXXIII/178/2021 Rady Gminy
Sadowie z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 pkt
3

Wielkos¢ poniesionych przez Gmine nakfadow i spodziewanych dochoddw Gminy z tytutu podatkow
od nieruchomosci, zostata okreslona w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
sporzadzonej fgcznie z projektem miejscowego planu.

Analize wptywu ustalei planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

Prognoza skutkow finansowych”sporzadzenia zmiany Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie obejmujgcego sotectwo Rzuchéw wykazata, ze bilans zyskow i kosztéw
sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszej zmiany planu jest dodatni. Koszty wynikajgce z uchwalenia
zmiany planu obejmujg koszty jego sporzadzenia, natomiast spodziewane zyski obejmujg przede
wszystkim wptywy z podatkéw od nieruchomosci, ktére docelowo w miare rozwoju obszaru objetego
planem osiggng ostateczng wartos¢ i bedg statym oraz systematycznym wptywem budzetowym.



