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27 580 Sadowie UCHWALA NR LXV1/366/2023
RADY GMINY SADOWIE

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie zmiany Nr 9 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie
obejmujacego solectwo Czerwona Gora.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz.40ze zmianami) oraz art. 15iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.977 ze zmianami), w zwigzku z Uchwalg Nr
XXX1/162/2021 Rady Gminy Sadowie z dnia 8 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Nr 9 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie obejmujacego sotectwo Czerwona
Gora oraz jej zmiang przyjeta Uchwalg Nr XLIX/283/2022 Rady Gminy Sadowie zdnia 29 sierpnia 2022 r.
w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Nr9 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie obejmujacego sofectwo Czerwona Gora, stwierdzajqc, iz
ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sadowie przyjetego uchwatg Nr XXXII1/178/2021 Rady Gminy
Sadowie z dnia 26 maja 2021 r., Rada Gminy Sadowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Nr9 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie
obejmujacego sotectwo Czerwona Gora zwang dalej ,,planem”. Szczegétowy przebieg granic planu okresla rysunek
planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

2. Uchwata skiada si¢ z czgsci tekstowej oraz z ponizszych zatacznikéw, bedacych jej integralng czgscia:
1) zalgcznikéw Nr 1 (A) i 1(B)- zawierajgcych czgs¢ graficzng planu w postaci rysunkéw planu;

2) zalgcznika Nr 2 — stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu;

3) zalacznika Nr3 — stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznika Nr 4 — stanowigcego dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2023.977 ze zmianami);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Sadowie w sprawie zmiane
Nr 9 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie obejmujacego solectwo
Czerwona Gora;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty i na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt. 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalonego niniejszg uchwala, przedstawiony na mapie ewidencji gruntow
i budynkow, w skali 1:2000, stanowigcy integralng czesé niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi tzn. obejmuje nie mniej niz:
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a) 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrgbie terenu przeznaczonego w planie pod
zabudowe, o ile przepisy szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej,

b) 60% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowe;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktore na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi obejmuje nie wigcej niz:

a)40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrgbie terenu przeznaczonego
w planie pod zabudowe, o ile przepisy szczeg6étowe dla terendéw nie stanowig inaczej;

b) 40% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowe;

8) przeznaczeniu uzupehliajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, o ktérych mowa w planie, stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w planie;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice terenow
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi i okreslong w ustaleniach szczegdtowych
planu,

b) wysoko$é obiektow budowlanych, ktoére nie sa budynkami, mierzong od Sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linig: schodow, ganku, daszka, balkonéw, tarasow, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci
o wiecej niz 2,0 m.

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni terenu objetego dziatka budowlang lub
terenem inwestycyjnym;

13) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wynikajacg z przepisow odrebnych;

14) budynkach zwigzanych z dzialalnoicia agroturystyczng - nalezy przez to rozumieé budynki
w gospodarstwach rolnych wykorzystywane do celow pobytu i wypoczynku przebywajacych tam gosci;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego za wyjatkiem ustawy
o jakiej mowa w pkt.1 uchwaty;

16) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Sadowie;

17) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, sktadajace si¢ z warstw umozliwiajacych
uprawe, wegetacje na nim roslin i/lub organizacj¢ na nim ogrodu, w tym ogrodu skalnego;

18) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 12

19) planie pierwotnym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwala Nr XXI1/79/08 Rady Gminy w Sadowie zdnia 30 wrzesnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Plany Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sadowie (publikacja Dz. Urzgdowy Woj.
Swietokrzyskiego Nr 229 poz. 3026 z dnia 4 listopada 2008 r.), z jego p6zniejszymi zmianami;

20) ustugach o charakterze komercyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa obejmujaca: handel,
gastronomig, hotelarstwo, rzemiosto (reprezentujace migdzy innymi branze; budowlana, drzewna, tekstylna
i odziezowa, metalowa, elektrotechniczna i elektroniczna, samochodowa, spozywcza oraz rzemiosto
artystyczne), warsztaty samochodowe, obstuge komunikacji (z wykluczeniem realizacji nowych stacji paliw),
obshuge turystyki, sportu i rekreacji, dziatalnos¢ bankowg, finansowa, biurowa, administracyjna, projektowa,
badawcza, naukowa, o$wiatowa, lecznicza, opiekunczo - wychowawcza lub inng ustugowa realizowang ze
srodkéw niepublicznych, ustug zwigzanych z dziatalnosciag zwiazkéw wyznaniowych oraz domow pomocy
spotecznej, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;
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21) ustugach wytwérczosci irzemiosta produkcyjnego - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé
o charakterze produkcyjnym, wytwérczym oraz naprawczym i konserwacyjnym, oraz rzemieslniczym w mysl
przepiso6w odrebnych w tym zakresie.

§ 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia obowigzujace planu, ustalajgce:
a) granica terenu objgtego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) przeznaczenie terenow wg symboli okreslonych w § 4.
2) oznaczenia informacyjne i wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) granica administracyjna sotectwa;
b) obszary predysponowane do wystepowania osuwisk;
¢) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN15kV wraz ze strefa techniczna;
d) stacja transformatorowa stupowa;
e) czarny szlak rowerowy;
f) projektowany szlak rowerowy;
g) stanowisko archeologiczne 26 ,,Czerwona Gora stan. 37;
h) wymiarowanie;

§4.Na  rysunkach  planu, wyznacza si¢ liniami  rozgraniczajagcymi  nastepujace tereny
0 przeznaczeniu i/lub zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 5. 1. Ustalenia og6lne planu wraz z ustaleniami szczegtowymi dotyczacymi poszczegdlnych terenéw oraz
zasady obstugi infrastrukturg techniczna, stanowig tacznie ustalenia planu.

2.Za zgodne zplanem uznaje si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen zwigzanych zinfrastruktura techniczng na obszarze objetym planem, o ktorej mowa
W rozdziale 5 stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegolowych rozwigzan technicznych i przepisow
odrebnych.

3. Zmiana przepisow odrgbnych zwigzanych z trescig ustaler planu nie powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli
W oczywisty sposéb daje si¢ dostosowac ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

4. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe
o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

5.Nie ustala si¢ wplanie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym.

6.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zabudowy poprzez dojscia
i dojazdy wynikajace z przepiséw odrebnych.

DZIAL 11.
Ustalenia og6lne planu
Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W celu prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:

1) dopuszczanie sytuowania budynkow Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m do granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio w granicy;
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2) lokalizacje nowych budynkéw wytacznie przy zachowaniu okreslonych w Dziale IIl oraz na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, nie obowigzuja dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej
i komunikacji, obowigzujg w tym zakresie przepisy odrebne;

4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy itermomodernizacji istniejagcej zabudowy w pasie pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny drog;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, z zakazem nadbudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw w granicy dziatki na
dziatkach o szerokosci wiekszej niz 20 m, z wyjatkiem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

6) zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych iinwentarskich przed budynkami o funkcji podstawowe;j
wzgledem drogi publiczne;j;

7) dopuszczenie sytuowania budynkéw garazowych przed budynkami o funkcji podstawowej wzgledem drogi
publiczne;j;

8) dopuszcza si¢ zachowanie pierwotnego nachylenia potaci dachowych w przypadku remontu, przebudowy lub
rozbudowy budynkow;

9) dopuszcza si¢ zachowanie pierwotnej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okreslono
w ustaleniach szczegétowych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkow;

10) zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony drég publicznych oraz w tzw. tréjkatach widocznosci przy
skrzyzowaniach drog;

11) okreslone w ustaleniach szczegélowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow
infrastruktury z zakresu facznosci;

12) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
a) teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego,
b) dopuszczenie sytuowania syren w celu alarmowania i powiadomienia mieszkaficéw w przypadku zagrozen;

c)dla syren, oktéorych mowa wlit. b, takie rozmieszczenie, zuwzglednieniem istniejacych
i projektowanych syren, aby swym zasiggiem pokryly teren objety planem;

d) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywa¢ si¢ w spos6b zapewniajacy ochrong ludnosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez
istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

b) wyposazenie nowo  projektowanych sieci wodociggowych ~ w hydranty  zewngtrzne, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.
14) nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy lasu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
15) realizacja reklam, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zaleca sie dostosowanie rozwigzan materialowych ikolorystyki ogrodzen frontu dzialek do cech
architektonicznych budynku;

17)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje rowdw odwadniajacych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

18) nakaz zachowania réwnowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
19) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, oswietlenia imasztow za wyjatkiem obiektow
z zakresu tagcznosci publicznej — 18 m,

b) pozostatych budowli — 12 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,
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¢) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. W zakresie stanu $rodowiska i form ochrony przyrody, ustala si¢: obszar objety planem znajduje si¢ poza
obszarowymi formami ochrony przyrody, wynikajacymi z przepisow odrebnych.

§ 8. W celu ochrony srodowiska na obszarze objetym planem ustala sig:

1) zakaz  lokalizacji  przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na  sSrodowisko,
w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem obiektow celu publicznego, w szczegélnosci sieci, urzadzen
i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna oraz z zakresu tacznosci publicznej;

2) nakaz odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych z utwardzonych powierzchni placow postojowych,
parkingéw i utwardzonych dojazdéw docelowo do systemu kanalizacji deszczowej oraz nakaz stosowania
rozwiazan zapewniajacych oczyszczenie S$ciekow przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz z dopuszczeniem rozwigzan, o ktérych mowa § 12 ust. 2 pkt 2 lit. e i f.

3) nakaz odprowadzania docelowo sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych; dopuszcza sig¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na scieki bytowe oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony srodowiska dotyczacy:

a) terenow zabudowy zagrodowej RM - jak dla zabudowy zagrodowe;j;
b) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) nakaz dotrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie wprowadzanych do
powietrza gazow lub pyléw, wytwarzanych odpadéw lub emitowanego hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

6) nakaz usuwania odpaddw statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie z ustawg o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz W oparciu 0 prawo miejscowe, w tym
w zakresie gminnego systemu usuwania odpadéw;

7)nakaz ochrony istniejacych zadrzewien i zakrzewien w obrebie terenéw przewidzianych do zmiany
zagospodarowania poprzez ich wkomponowanie w zielen urzadzong towarzyszacg terenom budowlanym;

8) dla ciekdéw wodnych i rowoéw odprowadzajacych wody:
a) zakaz ich zasypywania,

b) obowigzek zachowania obustronnie od krawedzi nasypu, cieku wodnego po 1,5 m obszaru wolnego od
zabudowy oraz lokalizowania ogrodzen inasadzen zieleni wysokiej wcelu umozliwienia prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom, a takze ochrony otuliny biologicznej cieku.

9) zakaz zmiany istniejacego uksztattowania terenu powodujacego naruszenie stosunkéw wodnych ze szkoda dla
nieruchomosci sasiednich;

10) w  zagospodarowaniu poszczegélnych dziatek nalezy przewidzie¢ takie uksztattowanie terenu, aby
zabezpieczy¢ dzialki sasiadujgce przed zalewaniem sptywem wéd opadowych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9. 1. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytéw obiektéw nowo wznoszonych, a takze zachowanie istniejacej
zieleni zgodnie z ustaleniami § 8 punkt 7.

2. Dobor  zieleni, stanowigcej zielen urzadzong  towarzyszacg  terenom przeznaczonym
w planie pod zabudowe, powinien uwzglednia¢ miejscowe warunki siedliskowe.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne ujgte w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow archeologicznych jako Czerwona Gora 3 AZP 86-68/26 objete ochrong konserwatorska,
ujawnione na rysunku planu.

2. W celu ochrony wartosci naukowych i poznawczych zabytku archeologicznego,
o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony:

a) podejmowanie prac ziemnych ibudowlanych oraz dziatan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania wymaga uzyskania szczegotowych wytycznych, opinii
i uzgodnien konserwatorskich, wynikajacych z przepisow odrebnych, oraz zapewnienia warunkéw dla
przeprowadzenia badan archeologicznych (w formie badan wykopaliskowych, badan sondazowych, nadzoru
archeologicznego), ktérych rodzaj i zakres kazdorazowo ustala wojewodzki konserwator zabytkow;

b) przy wydawaniu wymaganej przepisami odrebnymi decyzji administracyjnej nalezy poda¢ informacje
o zabytkach i zwigzanych z nimi szczeg6towymi ustaleniami konserwatorskimi;

3. W razie odkrycia w toku rob6t ziemnych przedmiotu, co do ktérego istniatoby przypuszczenie, Ze jest on
zabytkiem, sposob postepowania okreslaja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

4. Nie ustala sie¢ zasad ochrony débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na fakt, Zze na obszarze objgtym planem
nie wystepujg dobra kultury wspoltczesnej wymagajgce szczegdlnej ochrony.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Powigzanie wewngtrznego ukladu komunikacyjnego w terenie, stanowigcego wewnetrzng obstuge
obiektow ibudynkoéw w obszarze planu zukladem zewngtrznym, nalezy realizowa¢ poprzez drogi klasy
dojazdowej, lokalnej i/lub zbiorczej, wyznaczonych w planie pierwotnym (poza obszarem planu) oraz dojscia
i dojazdy realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sie mozliwos¢ realizacji doj$¢, dojazdow, na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc do parkowania w granicach terendw funkcjonalnych iw
granicach planu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, w tym zwigzanej z dzialalnoscig agroturystyczna: 1 miejsce parkingowe na jeden
lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach,

b) dla obiektow ustugowych zwigzanych z dzialalnoscig rolnicza — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte
40 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

¢) dla obiektow bedacych budynkami zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
pokoj lub/i na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej ustug
z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach;

d)dla pozostatych obiektéw ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug i/lub 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 10 m* sali konsumpcyjne;.

4. W przypadku taczenia funkcji — ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy sumowac i realizowa¢ indywidualnie dla
kazdej wprowadzonej funkcji.

5. Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodow wyposazonych
w karte parkingowa, w zakresie terenow:

1) drég publicznych i stref o jakich mowa w przepisach odrgbnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) innych niz wymienione wyzej (pkt 1) a wymagajacych realizacji takich miejsc w trybie przepisow odrgbnych,
ustala si¢ na min. 4% wszystkich realizowanych miejsc postojowych w terenie dziatki budowlanej lecz
nie mniej niz 1 miejsce.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:
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1) zachowanie i uzytkowanie istniejagcych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich remont,
przebudowg i rozbudowe wynikajaca z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania
terenu;

2) dopuszczenie lokalizowania  sieci infrastruktury  technicznej oraz  obiektow i urzadzen
z nig zwigzanych na terenach ustalonych w planie, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegétowymi
planu oraz nie powoduje koniecznosci wylaczenia gruntow rolnych i lesnych

z produkcji w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

3) w przypadku lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych terendw wyznaczonych w planie obowigzuje zachowanie wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode poprzez:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, ktéra zasilana jest z istniejacej sieci
wodociggowej czerpiacej z ujecia wody ,,Wszechswigte — Sadowie”, poza obszarem planu,

b) doprowadzenie wody do istniejacych inowych odbiorcéw nastapi w oparciu o dotychczasowa sie¢

wodociggowg oraz rozbudowg i przebudowe istniejacego systemu funkcjonujacego na obszarze objetym
planem,

¢) indywidualne ujgcia wody (studnie kopane lub glebinowe) oraz przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
d) wiaczenie do sieci obiektow budowlanych przez przytacza indywidualne;
e) realizowanie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) parametry sieci i urzadzen wodociagowych ustalone zostang w projektach budowlanych.
2) obstuge gospodarki $ciekowej w tym odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie sciekéw bytowych docelowo do mechaniczno — biologicznej oczyszczalni Sciekow (w fazie
projektowej) poza obszarem objetym planem;

b) odprowadzenie Sciekéw od docelowych odbiorcéw w oparciu o projektowana sie¢ kanalizacyjna oraz
rozbudowg i przebudowe istniejacego systemu funkcjonujacego poza obszarem o planu,

¢) obowiazek podtaczenia nieruchomosci do projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz wiaczenie do kanalizacji
sanitarnej obiektow budowlanych przez przylacza indywidualne, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) dopuszczenie budowy bezodptywowych zbiornikéw na $cieki oraz przydomowych oczyszczalni Sciekéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych zplacéw postojowych, parkingdow i utwardzonych
dojazdow docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, z terenéw pozostatych powierzchniowo
po terenie w ramach nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) dopuszczenie stosowania lokalnych rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzenia wod opadowych
zterenéw, o ktorych mowa wyzej w punkcie e, do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej poprzez
odprowadzenie ich powierzchniowo po terenie i dalej do systemu rowéw odwadniajacych, studni chonnych,
zgodnie z naturalnym spadkiem terenu, po wczesniejszym ich podczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; odbiornikiem tych wod beda lokalne cieki wodne;

g) dopuszczenie wtérnego wykorzystania wod deszczowych do indywidualnych celow, zwigzanych
z pielegnacja zieleni;
h) parametry sieci i urzadzef projektowanej kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej ustalone zostana
w projektach budowlanych.
3) zasilanie w energie elektryczng poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowiacy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejace, tj. odcinki linii
napowietrznych dystrybucyjnych i/lub przesytowych SN 15 kV oraz stacje transformatorowe w obszarze
opracowania planu i poza obszarem planu;
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b) zrodtem zasilania terendw objetych planem bedg istniejace i projektowane sieci sredniego napigcia (SN)
i niskiego napiecia (nN) poprzez oraz mozliwos¢ modernizacji lub rozbudowy istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkow okreslonych
w przepisach odrgbnych;

¢) zasilanie terenéw objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujgce na odnawialnych zZrodtach
energii, tj. mikroinstalacje oze, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) projektowane nowe przylacza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejacych przylgczy atakze nowe
projektowane sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ zgodnie zwarunkami uzyskanymi w trybie
przepisow odrgbnych;

e) zaleca sie prowadzenie w ziemi ukltadu zasilania na obszarze planu w zakresie linii niskiego napigcia
i $redniego napigcia 15kV;

f) nowe stacje transformatorowe, lokalizowaé w sposob bezkolizyjny zinnymi obiektami budowlanymi
i zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) projektowane sieci gazowe dystrybucyjne $redniego ci$nienia wraz z strefami kontrolowanymi, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) zrodlem zasilania w gaz zsieci, oktorych mowa wlit. abedzie istniejaca lub projektowana stacja
redukcyjno-pomiarowa I° zlokalizowana poza planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w cieplo poprzez:

a) zaopatrzenie ~ w cieplo  przyjmujgc  rozwigzania indywidualne oparte na paliwach  statych
i ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, paliwo konfekcjonowane itp.
oraz niekonwencjonalne zrédta energii m. in. takie jak instalacje przetwarzajace energi¢ stoneczng
i pompy ciepla, mikroinstalacje oze);

b) w zakresie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
w niskoemisyjnych kottach weglowych oraz podtaczenia budynkow do sieci gazowej — obowigzujg przepisy
rangi regionalnej przyjete przez Sejmik Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego.

6) obstuge telekomunikacyjna poprzez lacznosé¢ telefoniczng iinternetowa w granicach planu z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komorkowej, w sposob okreslony
w przepisach odrebnych;Rozwo¢j tej infrastruktury odbywaé si¢ bedzie poprzez dopuszczenie rozbudowy
i przebudowy istniejacych sieci telekomunikacyjnych oraz budowa nowych projektowanych sieci
telekomunikacyjnych, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi io parametrach technicznych w tym
wysokosci obiektow wynikajacych z wymogow technologicznych, technicznych i systemowych.

7) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne zobszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
i wywozi¢ na wysypisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Sadowie;

b) nalezy prowadzi¢ segregacje odpadow i odzysk surowcow wtérnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, przebudowg i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej.

§13. 1. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni ogolnodostgpnej plan
nie wprowadza ustalen, z uwagi na brak wyznaczenia takich przestrzeni w granicach opracowania planu.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 14. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrona wyznaczonymi na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poza:

1) granicami terenow i obszarow gorniczych,
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2) stref posrednich ochronnych uje¢ wod glebinowych;
3) terenami zagrozonymi erozja i osuwaniem si¢ mas ziemnych o udokumentowanym charakterze;
4) gtéwnymi i lokalnymi zbiornikami wod podziemnych;
5) obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.
2. Dla obszaru objgtego planem nie ustala si¢ obszaréw krajobrazow priorytetowych i nie ustala sig¢ dla nich
zasad ochrony, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa $wigtokrzyskiego. Zostang one wyznaczone dopiero w audycie krajobrazowym, ktory jeszcze
nie zostal sporzadzony dla wojewddztwa swigtokrzyskiego.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarach predysponowanych do osuwania si¢ mas ziemnych
i potencjalnie zagrozonych erozja. Obowigzuja w tym zakresie przepisy odrebne.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

2.Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych dzialek w wyniku podziatu nieruchomosci
w zakresie:

1) minimalnych powierzchni dla terenu oznaczonego symbolem: MN — 1000 m?;
2) minimalnej szerokosci frontu dziatki dla terendw oznaczonych symbolami: MN: 22,0 m.

3. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-90 stopni,
zmozliwoscig odstgpienia od tej zasady w przypadku dzialek naroznych iinnych, dla ktorych zastosowanie
ogodlnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

4. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu wydzielenie dzialek o powierzchni do 100 m? pod obiekty
infrastruktury technicznej i sytuowanie tych dziatek z zapewnieniem bezposredniego dostepu z drég publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalone w ust. 2 minimalne wielkosci dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatéw pod
drogi, ulice, place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli majg na celu regulacje stanu
faktycznego na gruncie, a takze dotycza podzialéw majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich.

Rozdzial 8.
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 16. 1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi w odlegtosci 7,50 m od
osi linii elektroenergetycznej SN 15 kV, po obu jej stronach tacznie 15,0 m (pas techniczny).

2. W pasach technicznych linii elektroenergetycznej SN 15 kV dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej do
wysokosci 3,0 m.

3. Lokalizacja zabudowy kubaturowej w terenie, gdzie przebiegaja linie SN15kV, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem oraz hatasem od
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowe kubaturowa nalezy lokalizowaé
w odlegtosciach wynikajacych z przepisow odrebnych.

5. Dla pozostatych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, istniejacych i/lub projektowanych w ramach
ustaleni i dopuszczenia w przedmiotowym planie obowigzujg strefy techniczne wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§17. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, dopuszcza si¢ wylacznie
uzytkowanie terenu zgodne z jego dotychczasowg funkcja.
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Rozdzial 10. i
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) RM w wysokosci 5%,
2) MN w wysokosci 15%.

Rozdzial 11.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

§ 19. Plan nie ustala granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz ponadlokalnym.
DZIAL IIL.

Ustalenia szczegolowe planu
Przeznaczenie terenow, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztaltowania
intensywnoSci zabudowy.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, w zabudowie wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: od RM.1 do RM.12, o powierzchni tgcznej ok. 8,0883 ha, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) budynki zwigzane z dziatalnoscia agroturystyczna,
¢) zabudowa ustugowa zwigzana bezposrednio z dziatalnoscig rolnicza,
d) altany, wiaty,
e) szklarnie i tunele foliowe,
f) stawy rybne,

g) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszaréw przylegthych,

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojscia, dojazdy,
b) miejsca postojowe,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow,
o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw  mieszkalnych, ustugowych zwigzanych zrolnictwem izwigzanych z dziatalnoscia
agroturystyczng: nie wiecej niz 12 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich: nie wigcej niz 10 m,
¢) wiat oraz altan: nie wigcej niz 6 m.
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% dziatki budowlanej;
5) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 35% dziatki budowlanej;

6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:
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a) geometria dachow gtownej bryly budynkdow:

- 0 jakich mowa w pkcie 1 lit. a: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°; dachy ptaskie mozna stosowac jedynie w przypadku realizacji tarasu lub dachéw zielonych;

- 0 jakich mowa w pkcie 1 lit. b: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°;

b) dopuszcza si¢ budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do w przedziale od 15° do
45°, wylacznie na budynkach gospodarczych, inwentarskich
i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw
mieszkalnych;

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

d) realizacja zabudowy ustugowej zwigzanej z dzialalnoscig rolnicza, zgodnie z ustaleniami w pkt. 6 lit. a, tiret
pierwsze i b.

7) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, materiatem o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachg fatdowa i/lub panelami systemowymi, dachéwka fotowoltaiczna;

8) kolorystyke dachéw (niebgdacymi instalacjami oze) w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej
klasycznej dachowki, ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialow wykoficzeniowych wszystkich budynkéw w granicach
jednej dziatki budowlanej;

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) RM.1 z drogi publicznej klasy lokalnej (poza planem), oznaczonej na rysunku planu pierwotnego symbolem
KDL i/lub przez dojscia i dojazdy;

2)RM.2 zdr6ég publicznych klasy lokalnej idojazdowej (poza planem), oznaczonych na rysunku planu
pierwotnego symbolami KDL i KDD i/lub przez dojscia i dojazdy;

3) RM.3 z drogi publicznej klasy zbiorczej (poza planem), oznaczonej na rysunku planu pierwotnego symbolem
KDZ i/lub przez dojscia i dojazdy;

4) RM.4 i RM.5 z drogi publicznej klasy dojazdowej (poza planem), oznaczonej na rysunku planu pierwotnego
symbolem KDD i/lub przez dojscia i dojazdy;

5)RM.6, RM.7 i RM.8 zdrég publicznych klasy lokalnej (poza planem), oznaczonych na rysunku planu
pierwotnego symbolami KDL i/lub przez dojscia i dojazdy;

6) RM.9 z drogi wewngtrznej (poza planem), oznaczonej na rysunku planu pierwotnego symbolem KDW poprzez
dojazd droga dojazdowa do pol nr ewid. 945 i/lub nr ewid. 956 (we wiadaniu gminy) oraz poprzez dojscia
i dojazdy;

7) RM.10, RM.11 i RM.12 zdrogi publicznej klasy lokalnej (poza planem), oznaczonej na rysunku planu
pierwotnego symbolem KDL i/lub przez dojscia i dojazdy;

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1)3 mi7 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu pierwotnego symbolami KDD i zgodnie
z rysunkiem planu;

2)4 m, 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu pierwotnego symbolami KDL i zgodnie
z rysunkiem planu;

3)3 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu pierwotnego symbolami KDZ i zgodnie
zrysunkiem planu.

4) od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu pierwotnego symbolem KDW — nie ustala sie.
Lokalizacja obiektow budowlanych od drég wewnetrznych - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
budowalnego.

5. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.
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6. Utrzymuje sie istniejgca zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, z zachowaniem
zapisow ust. 2.

7.Na terenie oznaczonym symbolem RM.6 obowiazuja zasady ochrony z zakresu dziedzictwa kulturowego
zgodnie z § 10 ust. 2.

§21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: od MN.1 i MN.2 o facznej powierzchni ok. 1,2588 ha, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi o charakterze komercyjnym i/lub ustugi wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego;
b) altany i wiaty;
¢) budynki zamieszkania zbiorowego;
d) budynki rekreacji indywidualne;j.
3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) dojscia, dojazdy, parkingi;
b) obiekty matej architektury;
¢) zielen;
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow,
o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow  mieszkalnych, ustugowych, zamieszkania zbiorowego: nie wigcej niz 12,0 m
i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych i rekreacji indywidualnej: nie wigcej niz 7,0 m,
¢) wiat oraz altan nie wigcej niz 6,0 m;

2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;

4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50%;

5) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz: 35%;

6) w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:
a) geometria dachow gtéwnej bryty budynkow:

- 0 jakich mowa w pkcie 1 lit. a: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potfaci dachowych od
25° do 45° dachy plaskie mozna stosowa¢ jedynie w przypadku realizacji tarasu lub dachéw zielonych;

- 0 jakich mowa w pkcie 1 lit. b: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych od
20°do 45°

b) dopuszcza si¢ budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do w przedziale od 15° do
45°, wylacznie na budynkach gospodarczychi garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych;

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.
d) realizacja zabudowy ustugowej, zgodnie z ustaleniami w pkt. 6 lit. a, tiret pierwsze i b.

7) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachéwki, blachg fatdowg i/lub panelami systemowymi, dachéwka fotowoltaiczng;
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8) kolorystyke dachow (niebedacymi instalacjami oze) w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej
klasycznej dachowki, ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach
jednej dziatki budowlanej;

3. W ramach przeznaczenia okreslonego wust. 1pkt.21it. a, dopuszcza si¢ realizacje jedynie ustug
nieucigzliwych w zabudowie wolnostojacej zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w §2 pkt 7 i/lub zlokalizowane
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych przeznaczenia podstawowego
o powierzchni wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢: dla MN.1 i MN.2 z
drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku pierwotnego planu symbolami: KDL.

5. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:4,0 m od linii

rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu pierwotnego symbolem KDL
i zgodnie z rysunkiem planu;

6. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu.

7. Dopuszcza sig realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
dopuszczalnego.

DZIAL IV.
Postanowienia koncowe planu

§ 22. Uchwalenie niniejszego planu w granicach jego opracowania, uchyla ustalenia planu pierwotnego o jakim
mowa w § 2 pkt 19.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sadowie.
§ 24. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

ieczyslaw Podczasi
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RADA GMINY SADOWIE ' ;
27-580 Sadowie . Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/366/2023

Rady Gminy Sadowie
z dnia 29 listopada 2023 r.

" Rozstrzygniecie Rady Gminy Sadowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonej do
publicznego wgladu projektu zmiany Nr 9 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
: = Sadowie obejmujacego solectwo Czerwona Géra.

Na podstaw1e art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz U 2 2023-r. poz: 977 ze zmianami) Rada Gminy Sadowie rozstrzyga, co nastepuje:

LW okreSIe wylozenia projektu zmiany Nr 9 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadow1e obejmujgcego sotectwo Czerwona Gora,

.7 od 12.04.2023r. do 04.05.2023r., zterminem na skladanie uwag do dnia 25.05.2023r. — uwagi
nie wplynely.

2. Po dokonaniu uzupetnien i korekt, w zwigzku aktualnym orzecznictwem sadowym i stanowiskiem organu

-nadzorczego Wojewody Sw1c;tokrzysk1ego ponowiono etap wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany
planu

od dnia 14.08.2023 r. do dnia 03.09.2023 r., z terminem skiadania uwag do planu do dnia 25.09.2023 r. —
uwagi nie wplynely.

3. W zwigzku zbrakiem uwag do projektu zmiany Nr9 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie obejmujacego sotectwo Czerwona Gora, wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na Srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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RADA GMINY SAD ’
27-580 Sadowi eO e Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV1/366/2023

Rady Gminy Sadowie
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sadowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Inwestorem zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy bedzie Gmina Sadowie oraz administratorzy lub wiasciciele sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy beda przy udziale pelnym lub czgsciowym:

1) Budzetu Gminy Sadowie,

2) érodki i fundusze zewnetrzne m.in. fundusze unijne, dotacje samorzadu wojewddztwa, dotacje i pozyczki
z funduszy celowych, kredyty i pozyczki bankowe uzyskane za zgoda Rady Gminy Sadowie i inne.

3) fundusze prywatne m.in. udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno- prywatnego, a takze przy udziale wlasciciela nieruchomosci.

§ 3. Inwestycje realizowane beda kompleksowo lub etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych
srodkow.

§ 4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia poszczegélnych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przez Gming Sadowie.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr LXV1/366/2023 Rady Gminy Sadowie
z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie zmiany Nr 9 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie
obejmujacego solectwo Czerwona Gora.

1.Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawnia Rade Gminy ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023
poz. 40 ze zmianami) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 poz. 977 ze zmianami).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie
uchwaly Nr XXX1/162/2021 Rady Gminy Sadowie zdnia 8 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Nr9 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie
obejmujgcego sotectwo Czerwona Goéra oraz jej zmiany przyjetej uchwata Nr XLIX/283/2022 Rady Gminy
Sadowie z dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Nr9 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie obejmujacego
sotectwo Czerwona Géra. Dla przedmiotowego obszaru solectwa Czerwona Géra obowiazuje prawo
miejscowe wynikajace z podjetej Uchwaty Nr XXI1/79/08 Rady Gminy w Sadowiu z dnia 30 wrze$nia
2008 r. (publikacja Dz. Urzedowy Woj. Swietokrzyskiego Nr 229 poz. 3026 z dnia 4 listopada 2008 r.),
zjego zmianami. Pierwotny miejscowy plan zostal opracowany iuchwalony dla obszaru calej gminy
Sadowie. Kolejne zmiany tej uchwaty sg procedowane jako zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy w granicach poszczegélnych sofectw, ich czeéci lub zmian jednostkowych
indywidualnych terenow.

W toku procedury planu, po szczegétowej analizie zgromadzonych dokumentéw, wtym zbadaniu
klasyfikacji gruntéw, ztozonych wnioskéw do planu oraz uwarunkowan przestrzennych, stwierdzono, ze
opracowanie planu w pelnych granicach administracyjnych solectwa byloby kolizyjne, szczegdlnie
w odniesieniu do zapiséw obowigzujacego planu z jego zmianami. Potrzeba ochrony gruntéw rolnych klas
chronionych oraz ustalenia obowigzujacego planu, dajace szersze mozliwosci inwestycyjne niz mozliwe do
wprowadzenia w ramach obowiazujacych przepiséw prawa nowych miejscowych planach, spowodowaty
decyzj¢ o ograniczeniu obszaru opracowania planu do zakresu interwencyjnego — niezbednego
i korzystnego dla mieszkancéw i whascicieli nieruchomosci. Z uwagi na planowane istotne zmiany
w systemie planowania przestrzennego od II kwartatu 2023 r., w tym obligatoryjny obowigzek opracowan
planistycznych do konkretnej daty, za zasadne uwaza si¢ wstrzymanie si¢ z pracami planistycznymi, ktére
mogg rodzi¢ konflikty spoteczne iby¢ moze wymuszenie procedur planistycznych dla duzych obszaréw
gminy.

Z tego powodu Rada Gminy Sadowie podj¢ta Uchwale Nr XLI1X/283/2022 Rady Gminy Sadowie z dnia
29 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXI/162/2021 Rady Gminy Sadowie z dnia 8 marca
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 9 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie obejmujacego solectwo Czerwona Géra. Na podstawie tej uchwaty zmianie
ulega zatacznik graficzny Nr 1 w zakresie ograniczenia granicy opracowania planu.

Sporzadzenie iuchwalenie zmiany planu ma na celu zaspokojenie potrzeb wyartykulowanych
we wnioskach mieszkaficéw i doprowadzenie do pelnej zgodnosci znowymi kierunkami polityki
przestrzennej okreslanymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowie przyjetym uchwata Nr XXXII11/178/2021 Rady Gminy Sadowie z dnia
26 maja 2021r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowie, a takze doprowadzenie do zgodnosci z przepisami odrebnymi, ktére ulegly
zmianie od wejscia w zycie planu wraz z jego zmianami.

W wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, zgodnej zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  stworzono projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, ktéry przedstawiony zostat do uchwalenia Radzie Gminy Sadowie.
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Projekt planu miejscowego zawiera elementy obligatoryjne wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy poza
zagadnieniami, ktére zuwagi na charakter obszaru opracowania nie maja zastosowania inie zachodzg
przestanki do ich okreslenia.

W trakcie procedowania planu miejscowego, zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
iorgany oraz ogloszono na bip urzgdu, w prasie ipoprzez obwieszczenie na tablicach urzedu
o przystagpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
okreslone ustawg instytucje.

Po uzyskaniu niezbednych opinii iuzgodnieri projekt planu wraz zprognoza zostal wylozony do
publicznego wgladu w okresie od 12.04.2023 r. do 04.05.2023 r., z terminem na sktadanie uwag do dnia
25.05.2023 r. We wskazanym terminie nie wptyne¢la zadna uwaga do projektu planu. Propozycja sposobu
rozstrzygnigcia uwag przez Wojta Gminy Sadowie zostata przedlozona Radzie Gminy jako zalgcznik do
uchwaty w sprawie zmiany Nr 9 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie
obejmujgcego sotectwo Czerwona Gora.

Z uwagi na aktualne orzecznictwo sadowe istanowisko organu nadzorczego Wojewody

Swietokrzyskiego, w zakresie dopuszczenie ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dokonano

korekty ustale, celem do doprowadzenia do zgodnosci ustalen planu w przepisami odrgbnymi

| wynikajacymi z prawa budowlanego. Tym samym skorygowany projekt planu ponownie wylozono do

| publicznego wgladu w okresie od dnia 14.08.2023 r. do dnia 03.09.2023 r., z terminem skladania uwag do
planu do dnia 25.09.2023 r. W ustalonym terminie nie wptyneta zadna uwaga do planu.

2.Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych  zart.1ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

2.1.Spelnienie wymogow wynikajacych art. 1 ust. 2:
1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyKi i architektury

W przedmiotowym projekcie planu miejscowego przeznacza si¢ pod zabudowe tereny atrakcyjne pod
katem projektowanej funkcji, posiadajace bezposredni lub posredni dostep do istniejacych drég publicznych
i sgsiadujace z obszarami juz zabudowanymi iwyposazonymi w podstawowe istniejace urzadzenia
infrastruktury technicznej. W zakresie zasad i ochrony ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadzono
zapisy, ktorych celem jest ustalenie sposobu ksztattowania struktury zabudowy dotyczacych migdzy innymi
intensywnosci zabudowy, lokalizacji budynkéw na dzialce, geometrii nowo wydzielonych dzialek,
maksymalnej wysokosci zabudowy, geometrii dachéw, nieprzekraczalnych linii zabudowy, obstugi
komunikacyjnej, formy i kolorystyki wykonczenia, wymagan dotyczacych ogrodzen, reklam itp. zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach, wskaznikach i regulacjach,
wynikajacych zaréwno zczesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektonicznej.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zapisy planu miejscowego gwarantujg zachowanie waloréw architektonicznych ikrajobrazowych
wprowadzonych zmian w przestrzeni. Parametry sprecyzowane w ustaleniach ogélnych i szczegétowych
planu dotyczace formy architektonicznej nie odbiegaja od istniejacej zabudowy i harmonijnie wpisuja sig
w krajobraz kulturowy regionu. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu zawarto w §9 uchwaty.

Obszar objety planem znajduje si¢ poza obszarowymi formami ochrony przyrody, wynikajacymi
z przepisOw odrgbnych.

Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarach predysponowanych do osuwania si¢ mas ziemnych
i potencjalnie zagrozonych erozja. Obowigzujg w tym zakresie przepisy odregbne.

Nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych i nie ustalono dla nich zasad ochrony, gdyz te wyznaczone
zostang dopiero w audycie krajobrazowym, ktory jeszcze nie zostal sporzadzony dla wojewodztwa
swigtokrzyskiego.

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych
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Wymogi te zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w rozdziale 2 uchwaty dotyczace:

a)zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

b)gospodarowania wodami opadowymi;

c)gospodarki wodno-$ciekowej;

d)gospodarki odpadami statymi;

e)wymogow akustycznych na poszczegdlnych terenach wedtug przepiséw odrebnych;
f)nakazu dotrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane;
g)zasad dla ciekéw wodnych i rowéw odprowadzajgcych wody.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

Uchwala nie zawiera regulacji dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej ze wzgledu na fakt, ze na obszarze objetym planem nie ma obiektéw zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkéw badz uznanych za parki kulturowe, a takze innych o cechach zabytkowych,
przewidzianych do ochrony. W granicach obszaru objetego planem wskazuje sie natomiast stanowisko
archeologiczne — Czerwona Goéra stan. 3 AZP 86-69/26 objete ochrong konserwatorska znajdujace sie
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, ujawnione na rysunku planu. Zasady jego ochrony zawarte zostaly
w §10 planu.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych

W ramach ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia na catym obszarze objetym planem dla
zapewnienia bezpieczefistwa przeciwpozarowego wprowadzono zapisy dotyczace zapotrzebowania w wode
dla celéw przeciwpozarowych oraz drég pozarowych. W §16 uchwaly wprowadza si¢ réwniez przepisy
dotyczace lokalizacji zabudowy zwiagzanej ze stalym pobytem ludzi w stosunku do istniejacych sieci
elektroenergetycznych SN 15kV i projektowanych stacji transformatorowych.

W ramach spelnienia wymagari dotyczacych potrzeb oséb niepetnosprawnych plan nie przewiduje
regulacji, poniewaz dotyczy terenéw prywatnych o przeznaczeniu mieszkalnym, jednocze$nie
nie wyznaczajac terenéw ogdlnodostepnych.

W zakresie dostgpnosci dla terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu
komunikacyjnego obszaru zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci wjego granicach
z wykorzystaniem 1stme_|qcych i projektowanych drég publicznych. W zakresie szerokosci drog pubhcznych
sg one zgodne z przepisami odrebnymi.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymoég zostal spelniony poniewaz, uchwalenie planu wplynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci
potozonych w jego zasiegu. Zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. W wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci nieruchomosci. Plan
ustala stawke procentows, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego.

7)Prawo wiasnosci

W granicach obszaréw objgtych planem miejscowym znajdujg si¢ grunty stanowigce wiasno$é prywatna,
dla ktérych zostaly uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez wyltozenie do
publicznego wgladu, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi
zainteresowanych 0sob.

8)Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostala sporzadzona z zapewnieniem
wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa oraz uzgodniona w tym zakresie. W zakresie obronnosci
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i bezpieczenfistwa panstwa na obszarze objgtym planem obowigzuja zapisy zawarte w § 6 pkt 12 uchwaty
oraz przepisy odrgbne.

9)Potrzeby interesu publicznego

Niniejsza uchwata zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapis umozliwiajacy lokalizowanie
na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego dopuszcza lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
i urzadzen na terenach objetych planem. Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu
lokalizacji takich inwestycji. Projekt planu przewiduje rozbudowg sieci elektroenergetycznej wodociggowej,
gazowej, kanalizacji sanitarnej oraz sieci telekomunikacyjnej.

11)Zapewnienie udziatu _spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.

Udziat spoleczefistwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogloszenie
o przystagpieniu do sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, mozliwoscia
sktadania wniosk6w do planu, ogloszeniem o wylozeniu do publicznego wgladu, wylozeniem do
publicznego wgladu oraz poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wszystkim procedurom zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ poprzez ogloszenia i obwieszczenia, takze
na stronie BIP oraz stronie internetowej Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim
zainteresowanym do zapoznania si¢ z dokumentacja planistyczna, w kazdym dowolnym momencie.

13)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu w § 12 ust. 2 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, ktdore przetoza
si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Zrodlem zaopatrzenia w wode jest istniejgca sieé
wodociggowa zasilana z ujecia wody ,,Wszechswigte — Sadowie”. Doprowadzenie wody do istniejagcych
i nowych odbiorcéw nastgpi w oparciu dotychczasowa sie¢ wodociaggowa oraz rozbudowg i przebudowg
istniejacego systemu funkcjonujacego na obszarze objetym planem.

2.2.Spelnienie wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Organ sporzadzajagcy projekt planu  miejscowego kierowal si¢ wymogami zawartymi
w art. 1 ust. 3 ustawy, co zostalo zrealizowane poprzez nadanie projektowi planu takiego, a nie innego
ksztattu. Niniejszy plan miejscowy jest wypadkowa decyzji planistycznych podejmowanych
przy uwzglednieniu interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow
i uwag, a takze przy uwzglednieniu analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

| Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia
pod zabudowe gruntéw we wiadaniu osob fizycznych, zuwzglednieniem ich uwag dotyczacych
ksztaltowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania terenéw. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegato na zapewnieniu dopuszczenia realizacji infrastruktury technicznej niezbgdnej dla zapewnienia
zaopatrzenia terenéw objetych planem w media.

2.3.Spelnienie wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy dotyczacych sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez obstluge komunikacyjng zistniejgcych drog
publicznych. Ponadto, wprowadzenie okreslonej w planie funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu,
pozostaje w zgodnosci z sgsiedztwem istniejacej drogi, tak aby zapewni¢ optymalne jej wykorzystanie, przy
jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegélnosci poprzez transport
samochodowy;
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2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodza przestanki do regulacji w tym zakresie.

Obszar opracowania stanowi kontynuacje¢ terenu o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
obejmujacego ciagi komunikacyjne w postaci drég publicznych, dla ktorych zapisy planu nie wprowadzaja
ograniczen wynikajacych z mozliwosci wykorzystywania transportu zbiorowego;

3)zapewnienie na calym obszarze planu rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych irowerzystéw - po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodzg przestanki do
regulacji w tym zakresie. Obszar opracowania obejmuje tereny mieszkalne w obrebie, ktérych dopuszczone
jest wprowadzenie komunikacji poprzez dojscia idojazdy. Obstuga komunikacyjna opracowywanych
teren6w nastegpuje z wykorzystaniem istniejacych drég publicznych, ktére umozliwiaja przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zr6wnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego.

3.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu
do ustalen studium, zuwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa
w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wo6jt Gminy Sadowie
przeprowadzila analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sadowie zawarta w,Ocenie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowie wraz zanaliza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym” przyjeta uchwatg Nr XXXV/168/2017 rady Gminy Sadowie z dnia
9 maja 2017 r.

Przedmiotowa zmiana Nr 9 pozostaje w zgodzie z wynikami oceny aktualnosci, o ktérej mowa wyzej,
gdzie dopuszcza si¢ opracowanie miejscowych planéw w granicach administracyjnych sotectwa lub
W czesci tego obszaru, stosowanie do ztozonych wnioskdw i potrzeb.

Planowana zmiana Nr9jest zgodna zobowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie przyjetego uchwatg Nr XXXI11/178/2021 Rady Gminy
Sadowie zdnia 26 maja 2021r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowie.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 3

Wielkos¢ poniesionych przez Gming naktadéw i spodziewanych dochodéw Gminy z tytutu podatkéw od
nieruchomosci, zostala okreslona w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
sporzadzonej tgcznie z projektem miejscowego planu.

Analiz¢ wplywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

»Prognoza skutkéw finansowych” w sprawie zmiany Nr 9 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowie obejmujacego solectwo Czerwona Goéra wykazala, ze bilans zyskow
i kosztow sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszej zmiany planu jest dodatni. Koszty wynikajace
zuchwalenia zmiany planu obejmuja koszty jego sporzadzenia, natomiast spodziewane zyski obejmuja
przede wszystkim wplywy zpodatkéw od nieruchomosci, ktére docelowo w miare rozwoju obszaru
objetego planem osiggng ostateczng wartos¢ i bgdg statym oraz systematycznym wptywem budzetowym.
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